MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Zupan - Sindaco

Stevilka: 478-337/2024-4
Datum: 20.12.2024

Na podlagi 42. ¢lena Statuta Mestne obtine Koper (Uradne objave, 3t. 40/00 in spremembe)
izdajam naslednji

SKLEP
L.
Na portalu www.koper.si se objavi namera z naslednjo vsebino:

»Mestna ob&ina Koper, Verdijeva ulica 10, Koper na podlagi 52.,62.in 65. ¢lena Zakona o stvarnem
premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1; Uradni list RS, 5t. 11/2018
in spremembe), na podlagi 19. in 20. Clena Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (USPDSLS; Uradni list RS, $t. 31/2018) in Obligacijskega
zakonika (0Z; Uradni list RS, $t. 97/07 in spremembe) objavlja

NAMERO O SKLENITVI NEPOSREDNE POGODBE O
ODDAJI NEPREMICNEGA PREMOZENJA

1. Naziv in sedeZ upravljavca:
Mestna-ob¢ina Koper, Verdijeva ulica 10, Koper.

2. Predmet oddaje v najem:
Nepremiénina s parc. §t. 774/32,k. 0. 2604 Bertoki (ID znak: parcela 2604 774/32), vizmeri 2.665

m2 (v nadaljevanju: Nepremicnina), kot je razvidno iz priloZene skice. Nepremicnina je last Mestne
obtine Koper do celote (1/1) in se nahaja na obmod&ju Arjola v Bertokih, na ureditvenem obmocju
za poselitev, ki je namenjeno za stanovanja, z oznako KS-35.

3. Izhodis¢na najemnina:
Izhodig&na letna najemnina znasa 2.523,00 € in je doloCena s cenitvenim porocilom, izdelanim s

strani sodnega izvedenca gradbene stroke na podlagi dolo¢il 38. ¢lena ZSPDSLS-1.

Davek na dodano vrednost se ne obra¢una, skladno z 2. to&ko 44. ¢lena Zakona o davku na dodano
vrednost (Uradni list RS, §t. 13/11 - UPBin spremembe).

Letna najemnina se bo vsako leto revalorizirala, skladno z indeksom rasti cen Zivljenjskih
potrebs¢in, ki ga objavi Statisti¢ni urad RS, brez sklepanja dodatkov k najemni pogodbi.

Letna najemnina je doloena v neto znesku in jo bo najemnik dolZan placati enkrat letno, na
podlagi izstavljenega racuna.
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4. Cas trajanja najema:
Nepremi¢nina se oddaja v najem za nedolocen cas.

5. Pogoji najema:
Nepremicnina se oddaja v najem izklju¢no za vzpostavitev parka in za potrebe rednega
vzdrzevanja parka.

Nepremi¢nina se oddaja v najem v stanju, v kakr$nem je na dan sklenitve pogodbe. Vsa morebitna
vlaganja so stroski najemnika.

Mestna ob¢ina Koper oddaja nepremi¢nino v najem na nacin, da najemnik zagotovi lastna finan¢na
sredstva za vzpostavitev parka in letno redno vzdrZevanje slednjega.

Izbrani interesent mora v roku 6 mesecev od dneva sklenitve pogodbe Mestni obCini Koper
predloziti idejno zasnovo vzpostavitve vrta, skupaj s popisom drevesnih in grmovnih vrst ter
drugega rastlinja. Po potrditvi idejne zasnove s strani Mestne obCine Koper je izbrani najemnik
dolZan z lastnimi sredstvi nepremicnino, ki je predmet najema, odistiti in v roku 5 let od dneva
sklenitve pogodbe vzpostaviti park. O izvedenem ¢i$¢enju in vzpostavitvi parka je najemnik
dolzan pisno obvestiti Mestno ob¢ino Koper v roku 15 dni od dneva dokoncanja del.

Pri vzpostavitvi vrta je izbrani interesent dolZan upoStevati naslednje pogoje:
1. park zasaditi z razlicnimi avtohtonimi drevesnimi vrstami, nizkimi grmovnicami,
popenjavkami, okrasno travo;
urediti cvetli¢ni vrt;
vzpostaviti ustrezno odvodnjavanje voda na nepremicnini;
tlakovati predvidene poti;
postaviti robnike oz. obrobe za razmejitev gredic;
obnoviti obstojeC zid okoli parka z lokalnim kamnom;
postaviti lesene ali prefabricirane klopi in sedisca;
postaviti zalivalni/namakalni sistem s ¢rpali$¢em;
postaviti ustrezno Stevilo koSev za smeti;
10 ograditi park s postavitvijo ograjnih panelov z vhodnimi/izhodnimi vrati;
11. postavitev pergole oz. nadstreskov s kamnitimi stebri.

WOoNoRWN

Pri letnem rednem vzdrZevanju in urejanju parka je izbrani interesent dolzan upoStevati
naslednje pogoje:
1. redno dnevno vzdrZevati park (kositi travo, Cistiti odpadno listje, veje in plevel, obrezovati
cvetliCni vrt, Cistiti peScene in tlakovane poti);
2. obrezovati in strokovno vzdrZevati stara drevesa;
3. nadzorovati delovanje namakalnega sistema;
4. redno Skropiti in izvajati varstvo rastlin pred $kodljivci in boleznimi s primernimi
sredstvi;
5. redno odvazati zeleni odpad;
6. izvajati spomladansko gnojenje in okopavanje grmovnic.

Izvajanje rednega letnega vzdrZzevanja in urejanja parka bo najemnik letno izkazoval z letnim
porodilom izvedbe vzdrZevalnih del v parku. Letno porocilo je najemnik dolZan posredovati
Mestni obcini Koper najkasneje do konca meseca februarja naslednjega leta.

Najemnik bo dolZan, skladno s politiko varovanja stavbne dedi$¢ine, pri ureditvi oz. prenovi parka
upostevati urbanisticne smernice, dolocila in kulturnovarstvene pogoje, za posege v obmocja

spomenikov, ki jih izda Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije (ZVKDS).

Pri morebitnem poseku dreves je najemnik dolzan upostevati dolocila pristojnega zavoda.
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Najemnik je dolZan po vzpostavitvi parka omogotiti izvedbo vsaj 12 javnih prireditev letno, ki
bodo organizirane s strani Mestne ob¢ine Koper o0z. Krajevne skupnosti, Zavoda za mladino,
kulturo in turizem Koper in drugih javnopravnih oseb, katerih ustanovitelj je Mestna obcina

Koper.

Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij, potrebna v
skladu z veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika, je dolZan pridobiti izkljuno
najemnik na svoje stroke in na svoje tveganje.

Nepremi¢nina se oddaja v najem izkljucno za vzpostavitev parka in rednega vzdrzevanja parka
ter se ne sme oddajati v podnajem.

Ostali pogoji bodo dolo¢eni s samo pogodbo.

6. Varscina:
Vplatana varstina, kot garancija za resnost ponudbe, se izbranemu najemniku ob prenehanju

najemnega razmerja poracuna (nerevalorizirana) z morebitnimi odprtimi najemninami oz. se do
njene vidine porafuna morebitna Skoda, ki bi jo utrpel najemodajalec v zvezi s krsitvijo
pogodbenih dolo&il najemne pogodbe. V primeru, da so vse obveznosti iz naslova najemnin 0z.
najemne pogodbe poravnane, se neobrestovan in nerevaloriziran znesek vplacane varscine vrne.

Varsdino v viini dveh izhodig¢nih letnih najemnin je potrebno nakazati na podrac¢un Mestne
ob¢ine Koper $t. 01250-0100 005 794, z obvezno navedbo sklicne Stevilke 00 478-337-2024, pri

Upravi RS za javna platila (UJP).

7. Sklenitev pogodbe:
Za Nepremicnino bo sklenjena Pogodba o oddaji nepremi¢nega premozenja v najem za nedolocen
¢as, po poteku 20 dni od objave te namere na spletni strani Mestne ob¢ine Koper z izbranim

interesentom.

Bistvena sestavina pogodbe bo platilo dolofene najemnine, ki jo bo najemnik dolZan placati
enkrat letno. Prvo najemnino, v vi$ini sorazmernega dela letnega nadomestila, se najemnik zaveZe
platati po sklenitvi pogodbe o najemu, v roku 30 dni od izstavitve ra¢una s strani Mestne obcine
Koper, preostale pa enkrat letno po izstavitvi racuna, prav tako v roku 30 dni.

Sklenitev najemnega razmerja najemniku ne prina$a nikakr$nih drugih pravic:

8. Izjava o interesu:
Pisna izjava o interesu, z vso zahtevano dokumentacijo, mora prispeti na sedez Mestne ob(ine

Koper - na naslov: Mestna ob¢ina Koper, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper, najpozneje 0z. vkljuéno
do 9. 1. 2025 do 10.00 ure, ne glede na ¢as oddaje po posti. Izjava o interesu, ki bo na sedeZ
prispela po poteku roka za oddajo, ne bo obravnavana.

Za izjavo o interesu ni predpisana oblika, mora pa vsebovati:

- osnovne podatke o interesentu: ime in priimek ali naziv poslovnega subjekta (firma oz.
skraj$ana firma), naslov oz. poslovni naslov in sede?, EMS30 oz. mati¢na $tevilka, davina
Stevilka;

- ime in priimek osebe, ki je pooblastena za podpisovanje in zastopanje ponudnika ter
kontaktno telefonsko §tevilko in/ali naslov elektronske poste;

- datum namere o sklenitvi neposredne pogodbe o najemu nepreminega premozenja;

- ID znak nepremicnine;
- zaposlovne subjekte: izpis iz poslovnega registra Slovenije, ki ne sme biti starejsi od 8 (osmih)

dni glede na dan oddaje izjave o interesu;
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- program uporabe nepremi¢nine z na¢rtom vzpostavitve parka (s popisom vseh del, popisom
drevnin in grmovnih vrst ter cvetlinega in zeli§¢nega vrta) in nacrt rednega vzdrzevanja
parka;

- ponujena vi$ina letne najemnine, ki ne sme biti niZja od izhodis¢ne najemnine;

- dokazilo o vplatani var$tini za resnost ponudbe v visini dveh izhodi$¢nih letnih najemnin;

- izjavo interesenta, da ima do Mestne obfine Koper poravnane vse zapadle finantne
obveznosti;

- podpis in Zig.

Neizbranim ponudnikom bo var§¢ina brez obresti vrnjena na njihove rafune v roku 30 dni od
poteka roka za oddajo izjave o interesu.

Ce izbrani najugodnejsi ponudnik ne bi sklenil najemne pogodbe v roku in v skladu z namero, bo
Mestna ob¢ina Koper zadrZala vplat¢ano var$t¢ino. Izbranemu ponudniku vplacana varscina za
resnost ponudbe s trenutkom izbire konvertira v var$¢ino za pravilno, popolno in pravocasno
izpolnjevanje ponudnikovih oz. najemnikovih obveznosti.

9. Ravnanje v primeru prejema ved izjav o interesu:

V primeru, da Mestna ob¢ina Koper prejme ve¢ pisnih izjav o interesu, ki bodo izpolnjevale
zahtevane pogoje iz tega sklepa, bodo z interesenti izvedena pogajanja. Pogajanja bo vodila
Komisija za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim premoZenjem Mestne
obtine Koper. O to¢ni uri in lokaciji pogajanj bodo interesenti obveS¢eni naknadno, na obicajen
natin (po telefonu in/ali preko elektronske poste). NajniZji znesek viSanja ponujene letne
najemnine znasa 100,00 EUR.

Po izvedenih pogajanjih bo Komisija vse ponudbe ocenila in razvrstila ob upoStevanju naslednjih
meril za izbiro najugodnej$ega ponudnika (ponujena letna neto najemnina, nalrt vzpostavitve
parka in nadrt rednega vzdrZevanja parka) in v skladu z rezultati po naslednji formuli:

Npx70=Tn
N Max

Pox20=To
PO Max

Pvx10=Tv
PV Max

T=Tn+To+Tv

Np = ponujena letna najemnina

N Max = najvi$ja ponujena letna najemnina

Po = to¢ke ponujenega nacrta za vzpostavitev parka

PO Max = najvi$je tockovan ponujeni nadrt za vzpostavitev parka
Pv = to¢ke ponujenega nacrta za vzdrzZevanje parka

PV Max = najvi$je to¢kovan ponujeni nacrt za vzdrZevanje parka
Tn = dobljene tocke za ponujeno neto letno najemnino

To = dobljene tocke za ponujeni nacrt za vzpostavitev parka

Tv = dobljene to¢ke za ponujeni nadrt za vzdrzevanje parka

T = vse dobljene tocke

70:20:10 = razmerje med ponujeno neto letno najemnino, ponujenim nacrtom za vzpostavitev
parka in ponujenim na¢rtom za vzdrZevanje parka

Komisija bo naért za vzpostavitev parka in naért za vzdrevanje parka toc¢kovala od 1 do 10 tock.
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Za najugodnej$ega ponudnika bo izbran ponudnik, ki bo izpolnjeval vse pogoje tega sklepa in
dosegel najvisje Stevilo tock.

svan

V primeru, da bi dva ali ve¢ ponudnikov imela enako $tevilo najvisjih tock, bo Komisija z njima oz.
z njimi izvedla dodatna pogajanja in bo po izvedenih dodatnih pogajanjih za najugodnejSega
ponudnika izbrala tistega, ki bo ponudil kon¢no najvisjo neto letno najemnino.

10. Pojasnila in informacije:
Vsa pojasnila v zvezi z namero lahko interesenti dobijo osebno, v ¢asu uradnih ur, na Uradu za

prostorski razvoj in nepremi¢nine Mestne obcine Koper ali na telefonski Stevilki 05/6646-215
(Anuska Suber).

11. Mestna obtina Koper lahko brez kakrsnekoli od$kodninske odgovornosti kadarkoli prekine
oz. ustavi postopek najema, ne da bi za to navedla razloge.

I1.

Ta sklep velja takoj.
/

/AN
/BRZAN
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