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1 UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA TER NAVEDBO CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

1.1 Uvodno pojasnilo

Investicijski program (IP), obravnava izvedbo investicijskega projekta »Projekt izboljSanja
infrastrukture v ribiSkem pristanis¢u Koper« (kratek naziv: »Ribisko skladis¢e«). Ribistvo oz.
gospodarski ribolov predstavlja pomembno gospodarsko dejavnost obalne regije, za katero
velja tesna prepletenost z zZivljenjem tega obmodja. Gospodarski ribolov poleg zagotavljanja
delovnih mest, povezuje gospodarstvo na celotni ravni regije predvsem z vidika turizma.

Osnovni namen investicijskega projekta je ureditev skladis¢nih prostorov za skladiscenje
ribiskih mrez in drugega ribolovnega orodja, ko to ni v uporabi. To se sedaj skladis¢i na
ribiSkem pomolu, kar poslabsuje delovne in varnostne pogoje za delo na ribiSkem pomolu,
povecCuje pa tudi zdravstveno tveganje za delavce in okoliSke prebivalce ter povecuje
onesnazevanje morja (odnasanje plasti¢nih delcev, drugih odpadkov v morje in izpiranje
mikroplastike v morje). Zaradi skladiS¢enja ribisSkih mrez na pomolu sta slabsa tudi urejenost
in izgled mesta. Z izvedbo investicijskega projekta se bo izboljSalo pogoje za izvajanje ribiske
dejavnosti, povecala pa se bo tudi urejenost obmocja za prebivalce in obiskovalce.

Obmocje za umestitev skladiS¢nega objekta se nahaja na juznem obrobju Kopra, na parcelnih
st. 3590/1, 3590/3 in 3590/4, vse k.0. 2606 Semedela. Skladno z Odlokom o pristaniScih
(Uradni list RS st. 4/10, 65/10, 35/11, 41/18 in 20/25), so parcele so del ribiSkega pristanisca
Koper. Lastnica parcel je Mestna obcina Koper. Mestna obcina Koper je za izvedbo
investicijskega projekta pridobila gradbeno dovoljenje (GD) st. 351-256/2024-6217-11, ki ga
je dne 24.01.2025 izdala Upravna enota Koper. Gradbeno dovoljenje je postalo dokoncno in
pravhomocno dne 08.02.2025.

Za investicijski projekt je izdelan ¢asovni nacrt izvedbe, ki predvideva, da se bo ta izvajal od
januarja 2024 do avgusta 2026. Izvedba GOI del je predvidena od oktobra 2025 do junija
2026. Vrednost investicijskega projekta v tekocih cenah je ocenjena na 406.400,68 EUR brez
DDV oziroma 495.808,83 EUR z DDV. Glede na predvideno dinamiko investiranja, bo vecino
sredstev potrebno zagotoviti v letu 2026, ko se bo izvajala glavnina GOI del.

Mestna obcina Koper bo investicijo prijavila na Prvi javni razpis za aktivnost »pristanisca, ki
zagotavljajo ustrezne delovne in trajnostne pogoje za ribi¢e«, ki ga je objavilo Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (MKGP) v Uradnem listu RS st. 11/2025, dne 21.02.2025.
Mestna obcina Koper bo za izvedbo investicijskega projekta v tekocih cenah zagotovila sredstva
v viSini 160.682,09 EUR. Sredstva v visini 335.126,74 EUR, pa predstavljajo nepovratna
financna sredstva na podlagi predmetnega javnega razpisa MKGP.

Investicijski program je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06,
54/10 in 27/16). Dokument obravnava izbrano varianto izvedbe investicijskega projekta ter
prikazuje vsebinski, tehnicni, financni ter Casovni vidik izvedbe investicijskega projekta.
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1.2 Podatki o investitorju oz. nosilcu projekta

Mestna obcina Koper je ena od dvanajstih mestnih obcin v Republiki Sloveniji in je najvedja
obcina v Obalno-kraski statisti¢ni regiji, kjer imajo sedez vse pomembnejSe regionalne
institucije. Ustanovljena je bila leta 1994. Mestna obcina Koper je organizirana po Zakonu o
lokalni samoupravi. Odgovorna oseba mestne obcine je Zupan Ale$ Brzan. Poleg Zupana so
organi mestne obcine Se mestni svet in nadzorni odbor. Obcina ima obcinsko upravo, ki v
skladu z zakonom, statutom in splosnimi akti obcine opravlja upravne, strokovne,
pospeSevalne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obcinske
pristojnosti. SedeZz mestne obcine je na naslovu Verdijeva ulica 10, Koper.

Mestna obcina Koper obsega 304 km? in spada v Obalno-krasko regijo in se po povrsini med
slovenskimi obc¢inami uvrs¢a na 7. mesto. Ozemlje obcine se razprostira na nadmorski visini
od 0 do 1.028 metrov (Slavnik), najviSje lezece naselje pa je Rakitovec (533 m). Meji na obcine
Hrpelje — Kozina, Izola, Milje, Piran in Ankaran. Meje in ozemlje, ki ga obcina obsega, so
razvidne iz naslednje slike.

G
200} o

Slika 1: Zemljevid Mestne obcine Koper

Mestna obcina Koper z mestom Koper kot svojim funkcionalnim in upravnim sredis¢em igra
pomembno vlogo v SirSem prostoru. Koper predstavlja srediS¢e drzavnega pomena in sredisce
ene od osmih funkcijskih regij Slovenije. Opredeljen je kot eno najpomembnejsih tovornih in
prometnih vozliS¢ ter severno jadranskih pristanis¢. Kot vsako od regionalnih srediS¢ pomeni
Koper na obmodju svoje funkcijske regije vodilno silo gospodarskega, druzbenega in
prostorskega razvoja, zaradi posebne identitete in prepoznavnosti pa tudi kulturno in

vvvvv
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Tabela 1.1: Podatki o Mestni obcini Koper (Vir: stat.si)

PODATKI ZA LETO 2023 OBCINA| SLOVENIJA
Povrsina km? - 1. januar 304 20.271
Stevilo prebivalcev - 1. julij 53.915 2.120.937
Stevilo moskih - 1. julij 26.691 1.066.634
Stevilo Zensk - 1. julij 27.224 1.054.303
Gostota naseljenosti - 1. julij 178 105
Naravni prirast -144 -4.551
Skupni prirast 378 6.977
Zivorojeni (na 1.000 prebivalcev) 6,6 8
Umrli (na 1.000 prebivalcev) 9,3 10,2
Naravni prirast (na 1.000 prebivalcev) -2,7 -2,1
Skupni selitveni prirast (na 1.000 prebivalcev) 9,7 5,4
Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) 7 3,3
Povprecna starost prebivalcev - 1. julij 44,6 44,1
Indeks staranja - 1. julij 155,8 145,4
Indeks staranja za moske - 1. julij 132,9 123,3
Indeks staranja za zenske - 1. julij 179,5 168,9
Stevilo vrtcev 24 988
Stevilo otrok v vrtcih (po izvajalcu predSolske vzgoje) 1.961 84.522
VkljuCenost otrok v vrtce (% med vsemi otroki, starimi 1-5 let) 82 83
Stevilo ucencev v osnovnih Zolah 4.916 196.371
Stevilo dijakov (po prebivali§cu) 1.916 80.685
Stevilo tudentov (po prebivalidtu) 1.668 80.648
Stevilo $tudentov (na 1.000 prebivalcev) 31 38
Stevilo diplomantov (na 1.000 prebivalcev) 6 8
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po prebivalidtu) 23.932 933.738
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po delovnem mestu) 24.964 933.738
Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 22.676 833.363
Stevilo samozaposlenih oseb (po delovnem mestu) 2.288 100.375
Stopnja delovne aktivnosti (%) 69,7 69,3
PovpreCna mesecna bruto placa na zaposleno osebo (EUR) 2.261,54 2.220,95
Povprecna mesecna neto placa na zaposleno osebo (EUR) 1.473,88 1.445,12
Povprecna mesecna bruto placa (indeks, SI=100) 101,8 100
PovpreCna mesecna neto placa (indeks, SI=100) 102 100
Stevilo podietij 7.005 228.944
Prihodek podjetij (1.000 EUR) 5.054.346 167.559.026
Stevilo stanovanj - 1. januar 23.097 864.323
Stevilo stanovanj (na 1.000 prebivalcev) 433 410
Tri- ali veCsobna stanovanja (% med vsemi stanovanii) 64 62
PovpreCna uporabna povrsina stanovanj (m2) 78,8 83,3
Stevilo osebnih avtomobilov - 31. december 33.002 1.230.565
Stevilo osebnih avtomobilov (na 1.000 prebivalcev) - 31. december 608 579
PovprecCna starost osebnih avtomobilov (leta) - 31. december 11,4 11,1
Komunalni odpadki, zbrani z javnim odvozom (tone) 23.659 801.408
Komunalni odpadki zbrani z javnim odvozom (kg/preb.) 439 378

Po podatkih Statisticnega urada RS (SURS), je obcina v letu 2023 imela 53.915 prebivalcev.
Po Stevilu prebivalcev se med obcinami v Sloveniji uvrséa na Cetrto mesto. Na kvadratnem
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kilometru povrsine obcine je zZivelo povpre¢no 178 prebivalcev. (Slovenija: 105 prebivalci na
km?). V obcini so 104 naselja, ki so organizirana v 22 krajevnih skupnosti. Ostali statisti¢ni
podatki o investitorju so razvidni iz zgornje tabele.

Koper je vse bolj prepoznaven in za obiskovalce zanimiv tudi kot moderno urbano sredisce, ki
se ponasa s sodobno in nadstandardno infrastrukturo, razvitim gospodarstvom in visokim
Zivljenjskim standardom. V zadnjih letih je tudi zaradi tega postal eno najpomembnejsih mest
v Sloveniji, z nadstandardnim primarnim in sekundarnim Solstvom ter tretjo slovensko
univerzo, ki s pestrim naborom visokoSolskih programov v mesto privablja vse ve¢ znanja
zeljnih Studentov. Koper z razvojem ladjarskega turizma postaja tudi pomembna turisti¢na
destinacija.

Koper kot obalno somestje s Piranom, Izolo in Ankaranom razvija funkcije sredisca
nacionalnega pomena in se na mednarodni ravni povezuje s sosednjimi regijami Italije in
Hrvaske. Poleg tega ohranja in krepi funkcijo obcinskega in regionalnega sredis¢a Obalno-
kraske regije.

1.3 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Martin Murovec podjetnisko svetovanje s.p., je podjetje, ki je bilo ustanovljeno v letu 2023.
Nosilec dejavnosti Martin Murovec, ima veC kot 25 letne izkusnje s podrocja bancnistva,
financnega poslovanja podjetij, nepremicnin, borznega poslovanja ter s podrocja priprave
investicijske dokumentacije in prijave na javne razpise za nepovratna sredstva.

1.4 Predstavitev upravljavca

Upravljavec novega skladis¢a za mreze in drugo ribolovno opremo bo Marjetica Koper d.o.o.,
Ulica 15. maja 4, 6000 Koper. Ustanoviteljica podjetja je Mestna obcina Koper. Podjetje je bilo
ustanovljeno leta 1956. Marjetica Koper, d.0.0. skladno z Odlokom o ureditvi poloZaja Javnega
podjetja Marjetica Koper, d.0.0., ki ga je sprejel Obcinski svet Mestne obcine Koper in
posameznimi obcinskimi odloki o izvajanju GJS, izvaja naslednje glavne osnovne dejavnosti oz.
storitve po standardni klasifikaciji dejavnosti: zbiranje in odvoz nenevarnih odpadkov, ravnanje
z nenevarnimi odpadki, ravnanje z odplakami, urejanje in vzdrzevanje zelenih povrsin in
okolice, Cis€enje cest in drugo CiS¢enje, pogrebno dejavnost. Javno podjetje lahko opravlja tudi
druge dejavnosti, kot jih doloc¢a Odlok. Javno podjetje opravlja dejavnosti na obmocjih Mestne
obcine Koper in Obcine Ankaran, doloCene trzne dejavnosti pa tudi na obmocjih drugih obdin.

1.5 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je izboljSanje pogojev za izvajanje ribiske dejavnosti.
Z izvedbo investicijskega projekta se bodo izboljsali delovni, varnostni in zdravstveni pogoji za
ribiCe, ostale zaposlene v ribiSkem pristanis¢u in obcane, izboljsali se bodo higienski pogoji na
pomolu, zagotovila vecja prehranska varnost, zmanjsalo onesnazevanje morja, povecali pa se
bosta tudi atraktivnost in urejenost obmocja za prebivalce in obiskovalce.
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Glavni cilj investicijskega projekta je v nacrtovanem obdobju in s predvidenimi financnimi
sredstvi zgraditi skladiS¢ni objekt za skladis¢enje ribiskih mrez in drugega ribolovnega orodja
na parcelnih st. 3590/1, 3590/3 in 3590/4, vse k.0. 2606 Semedela. Maksimalna koli¢ina
hranjenega materiala bo znasala 70.000 kg (20 kosov x 3.500 kg). V okviru projekta se bo
nabavilo tudi elektri¢na vili¢arja, ki bosta olajSala manipulacijo z mrezami in ribolovnim orodjem
ter nabavilo vecji zabojnik za odpadno plastiko, hladilni agregat in ledomat.

1.6 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

V oktobru 2024 je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega (DIIP). Dokument je
skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016), odgovoril na bistvena
vprasanja in dileme glede investicijskega projekta. Analiza obstojecega stanja in potreb je
pokazala potrebo po izvedbi projekta pod varianto »z investicijo«, ki pomeni izvedbo
investicijskega projekta.

V izdelanem investicijskem programu je prislo do nekaterih sprememb. Vsebinsko je sicer
investicijski projekt ostal nespremenjen. Dodatno je bil v oceno investicije vkljucen nakup
elektri¢nega vili¢arja, hladilnega agregata, ledomata ter zabojnika za odpadno plastiko, kar je
vplivalo na spremembo vrednosti investicije. Nova ocenjena vrednost investicije v tekocih
cenah z vklju¢enim DDV znasSa 495.808,83 EUR (413.809,41 EUR v izdelanem DIIP-u).

Spremenjen je tudi predvideni ¢asovni nadrt izvedbe investicijskega projekta. Casovni nacrt
izvedbe investicijskega projekta izdelan v okviru DIIP-a, je predvideval zakljucek
investicijskega projekta v decembru 2026. Nov casovni nacrt predvideva zakljucek
investicijskega projekta v avgustu 2026. Izvedba GOI del je v novem c¢asovnem nacrtu
predvidena od oktobra 2025 do junija 2026 (prej oktober 2025 do marec 2026). V novem
¢asovnem nacrtu je predvideno obdobje za zakljuevanje investicijskega projekta krajse.

Spremenili so se tudi predvideni viri financiranja. Mestna obcina Koper bo investicijo prijavila
na Prvi javni razpis za aktivnost »pristanisca, ki zagotavljajo ustrezne delovne in trajnostne
pogoje za ribicex, ki ga je objavilo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano v Uradnem
listu RS St. 11/2025, dne 21.02.2025. Sredstva za izvedbo investicijskega projekta v viSini
160.682,09 EUR, bo zagotovila Mestna obcina Koper. Sredstva v visini 335.126,74 EUR, pa
predstavljajo nepovratna financna sredstva na podlagi javnega razpisa Ministrstva za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano za aktivnost »pristanisca, ki zagotavljajo ustrezne delovne
in trajnostne pogoje za ribice«. V izdelanem DIIP-u je bilo predvideno, da bo vsa sredstva za
izvedbo investicijskega projekta zagotovila Mestna obcina Koper.

Mestna obcina Koper je v vmesnem Casu od izdelave DIIP-a za izvedbo investicijskega projekta
pridobila gradbeno dovoljenje st. 351-256/2024-6217-11, ki ga je dne 24.01.2025 izdala
Upravna enota Koper. Gradbeno dovoljenje je postalo dokon¢no in pravnomocno dne
08.02.2025.

Drugih sprememb na investicijskem projektu v ¢asu od izdelave DIIP-a ni bilo.
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 Cilji investicije (v obliki fizicnih in financnih kazalnikov, potrebnih za
spremljanje njihovega uresnicevanja)

Glavni cilj investicijskega projekta je v nacrtovanem obdobju in s predvidenimi financnimi
sredstvi zgraditi skladiS¢ni objekt za skladiS¢enje ribiskih mrez in drugega ribolovnega orodja
na parcelnih st. 3590/1, 3590/3 in 3590/4, vse k.0. 2606 Semedela. Maksimalna koli¢ina
hranjenega materiala bo znasala 70.000 kg (20 kosov x 3.500 kg). V okviru projekta se bo
nabavilo tudi elektri¢na vili¢arja, ki bosta olajSala manipulacijo z mrezami in ribolovnim orodjem
ter nabavilo vedji zabojnik za odpadno plastiko, hladilni agregat in ledomat.

Splosni cilji investicijskega projekta so:
e izboljSanje pogojev za izvajanje ribiske dejavnosti,
e izboljSanje varnosti in delovnih pogojev za ribice,
e izboljSanje zdravstvenih pogojev za ribice in okoliSke prebivalce,
e izboljSanje prehranske varnosti,
e izboljSanje higienskih pogojev na ribiskem pomolu,
e preprecevanje Skode na mrezah in ribolovnem orodju zaradi vremenskih vplivov,
e prepreCevanje onesnazevanja morja s plasticnimi delci in mikroplastiko,
e zagotoviti varno in trajnostno javno infrastrukturo,
e povecati atraktivnost in urejenost mesta in s tem omogociti nadaljnji turisticni razvoj,
e izboljSati kvaliteto prostora in infrastrukturno opremljenost mesta, ki spodbuja
trajnostni razvoj,
e prispevati h kakovostnejSemu Zivljenju prebivalcev v mestu,
e skladen socialni, druzbeni, okoljski, gospodarski in trajnostni razvoj.

Operacija investicije v fizitno infrastrukturo ribiskega pristanis¢a Koper prispeva k izpolnjevanju
naslednjega kazalnika rezultata:

e osebe, ki imajo pri tem koristi CR08 (izhodiSc¢na vrednost): 24

e osebe, ki imajo pri tem koristi CR0O8 (ciljna vrednost): 24

Stevilo oseb, ki so v operacijo neposredno vkljuéene znasa 48.

2.2 Spisek strokovnih podlag

Pri izdelavi potrebne vsebine dokumenta smo upostevali naslednje osnove oz. izhodis¢a:

e DGD projektna dokumentacija »Ribiski skladiS¢ni prostori«, ki jo je izdelalo podjetje
Raven, arhitekturno projektiranje d.o.o., Sv. Peter 97A, 6333 Secovlje, januar 2024,

e PZI projektna dokumentacija »Ribiski skladiS¢ni prostori«, ki jo je izdelalo podjetje
Raven, arhitekturno projektiranje d.o.o., Sv. Peter 97A, 6333 Secovlje, november 2024,

e Projektantski popis z oceno vrednosti investicije, ki ga je izdelalo podjetje Raven,
arhitekturno projektiranje d.o.o., Sv. Peter 97A, 6333 Secovlje, marec 2025,

o Dokument identifikacije investicijskega projekta »Projekt izboljSanja infrastrukture v
ribiSkem pristanis¢u Koper«, ki ga je izdelal Martin Murovec, poslovno svetovanje s.p.,
Ulica Gradnikove brigade 61, 5000 Nova Gorica, oktober 2024,
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e Prvi javni razpis za aktivnost »pristanisca, ki zagotavljajo ustrezne delovne in trajnostne
pogoje za ribie«, ki ga je objavilo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano v
Uradnem listu RS st. 11/2025, dne 21.02.2025,

e Uredba o izvajanju aktivnosti programa za izvajanje Evropskega sklada za pomorstvo,
ribiStvo in akvakulturo za obdobje 2021-2027, ki se izvajajo z javnimi razpisi (Uradni
list RS, st. 9/25, dne 14.02.2025)

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS st. 60/06, 54/10 in 27/16).

2.3 Kratek opis upostevanih variant in utemeljitev izbire optimalne
variante

Za obravnavani investicijski projekt sta bili v presojo vkljuceni sledeci varianti:
e Varianta »brez investicije«: Ohranitev obstojeega stanja,
e Varianta »z investicijo«: Izvedba investicijskega projekta — izvedba GOI del in nabava
opreme za izboljSanje infrastrukture v ribiSkem pristaniscu Koper.

Varianta "brez investicije« bi pomenila ohranitev obstojeCega stanja, kar pomeni, da se
skladistnega objekta ne zgradi in ne nabavi predvidene opreme. Problematika skladiscenja
ribiSkih mrez in neurejenosti pomola bi tako ostala nereSena. Prav tako bi ostala nereSena
problematika delovnih, varnostnih in zdravstvenih pogojev za ribice in za ostale zaposlene v
ribiSkem pristaniscu. Cilji projekta tako ne bodo izpolnjeni. TakSna odlocitev bi bila v neskladju
z razvojnimi strategijami in cilji Mestne obcine Koper, drzave in EU. V kolikor investicije ne bi
izvedli, bi investitor sicer privarCeval doloCena investicijska sredstva, ki bi jih lahko porabil za
druge namene, vendar to ne more odtehtati vseh slabosti te variante. Glede na navedeno
ocenjujemo varianto »brez« investicije kot neprimerno oziroma nesprejemljivo.

Za optimalno varianto izvedbe investicijskega projekta se je izkazala Varianta »z investicijo«.
Z izvedbo investicijskega projekta bo Mestna obcina Koper uredila ustrezne skladis¢ne prostore
za ribiSke mreze in drugo ribolovno orodje in nabavila zabojnike za skladisCenje le teh.
Nabavljena bosta elektricna viliCarja, ki bosta olajSala manipulacijo z mrezami in drugim
ribolovnim orodjem, kar bo pozitivho vplivalo na zdravje zaposlenih. Prav tako bo nabavljen
zabojnik za odpadno plastiko, kar bo zmanjSalo onesnazevanje morja. Z novim hladilnim
agregatom in ledomatom bo izboljSana prehranska varnost. Z izvedbo investicijskega projekta
se bodo tako izboljsali delovni in varnostni pogoji za ribice, izboljSala pa se bosta tudi celostni
izgled in urejenost mesta. Varianta »z investicijo« omogoca uresniCevanje strateskih ciljev
obcine, regije, drzave in EU in je tako bolj usklajena s strategijami in cilji kot varianta »brez«
investicije. Na podlagi navedenega lahko zakljucimo, da je izvedba investicijskega projekta pod
varianto »z investicijo« nujno potrebna oziroma, da varianta »brez investicije« ne reSuje
problema na dolgoro¢no vzdrzen nacin ter dolgorocno prinasa mnogo vec negativnih ucinkov
v primerjavi z investicijskimi stroski predvidenimi v varianti »z investicijo«.
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2.4 Navedba odgovorne osebe za izdelavo IP, projektne in druge
dokumentacije ter odgovornega vodje za izvedbo investicijskega
projekta

Odgovorna oseba investitorja je AleS Brzan, zupan Mestne obcine Koper, Verdijeva ulica 10,
6000 Koper. Odgovorna oseba za izvajanje investicije je Sabina Mozeti¢, vodja Urada za
gospodarstvo, kmetijstvo in razvoj.

Odgovorna oseba pripravljavca investicijske dokumentacije je Martin Murovec, direktor, Martin
Murovec s.p. poslovno svetovanje, Ulica Gradnikove brigade 61, 5000 Nova Gorica.

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije je Gorazd Mihelj, direktor podjetja
Raven, arhitekturno projektiranje d.o.o., Sv. Peter 97A, 6333 Secovlje.

Odgovorna oseba bodocega upravljavca je Ales Bulezan, direktor podjetja Marjetica Koper
d.o.o., Ulica 15. maja 4, 6000 Koper.

2.5 Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo in
spremljanje ucinkov investicije

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor in nosilec projekta Mestna obcina
Koper. Odgovorna oseba investitorja je AleS Brzan, zupan Mestne obcine Koper. Za izvedbo
investicijskega projekta bo odgovorna Sabina Mozeti¢, vodja Urada za gospodarstvo,
kmetijstvo in razvoj. Skrbnica projekta je Alenka Curin Kavre iz Sluzbe za investicije. Za izvedbo
investicijskega projekta Mestna obcina Koper ni predvidela posebne organizacije. Mestna
obcina Koper zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusSnje z izvedbo podobnih
projektov. Pregled, koordinacijo in nadzor nad izdelavo investicijske in projektne
dokumentacije vodi vodja projekta v sodelovanju s strokovnimi sluzbami Mestne obcine Koper.
Odgovorni vodja projekta bo redno izvajal vmesne kontrole izvajanja del in oceno porabe
sredstev ter v primeru odstopanj ustrezno ukrepal. Ob zakljucku projekta se bo pripravilo
vsebinsko in financno porocilo o izvedenem projektu.

Za izvedbo studij, analiz, pripravo projektne dokumentacije, investicijske dokumentacije, ter
za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo s strani investitorja najeti zunanji
izvajalci. Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZIN - 3).

2.6 Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene financne
konstrukcije z izracunanim delezem sofinanciranja investicije s
sredstvi proracuna RS

V nadaljevanju je prikazana ocenjena vrednost investicijskega projekta ter financna
konstrukcija oz. predvideni viri investiranja.
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Tabela 2.1: Ocena skupnih stroskov izvedbe investicijskega projekta - tekoce cene

Z.5t. Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ
1 | SKUPA]J GOI DELA IN OPREMA 81.092,24 € 293.321,82 € 374.414,06 €
GOI dela 73.720,22 € 196.508,07 € 270.228,29 €
Oprema -€ 70.148,13 € 70.148,13 €
Nepredvidena dela 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 €
2 | ZUNANJI IZVAJALCI 7.432,77 € 24.553,85 € 31.986,62 €
Projektna, investicijska dokumentacija 2.400,00 € 10.230,00 € 12.630,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 2.432,77 € 8.799,65 € 11.232,42 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.600,00 € 5.524,20 € 8.124,20 €
3 | SKUPAJ BREZ DDV 88.525,01 € 317.875,67 € 406.400,68 €
4| DDV 19.475,50 € 69.932,65 € 89.408,15 €
5 | SKUPAJ Z DDV 108.000,51 € 387.808,32 € 495.808,83 €

Skupna vrednost investicijskega projekta v tekoCih cenah z vklju¢enim DDV znasa 495.808,83

EUR.

Tabela 2.2: Prikaz upravicenih in neupravicenih stroskov investicijskega projekta - tekoce cene

UPRAVICENI | NEUPRAVICENI SKUPAJ

Z. st Investicijski stroski STROSKI STROSKI STROSKI
1 SKUPAJ GOI DELA IN OPREMA 340.376,42 €| 116.408,74 €| 456.785,16 €
GOI dela 270.228,29 € 59.450,22 € 329.678,51 €
Oprema 70.148,13 € 15.432,59 € 85.580,72 €
Nepredvidena dela -€ 41.525,92 € 41.525,92 €
2 | ZUNANJI IZVAJALCI 31.986,62 € 7.037,05€| 39.023,67 €
Projektna, investicijska dokumentacija 12.630,00 € 2.778,60 € 15.408,60 €
Strokovni gradbeni nadzor 11.232,42 € 2.471,13 € 13.703,55 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 8.124,20 € 1.787,32 € 9.911,52 €
3 | VSE SKUPAJ 372.363,04 €| 123.445,79 €| 495.808,83 €

UpraviCeni stroski investicijskega projekta v tekocih cenah znasajo 372.363,04 EUR,
neupraviceni stroski pa 123.445,79 EUR

Tabela 2.3: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta v tekocih cenah po nastanku
stroskov in po planu zahtevkov za nepovratna sredstva

Vir financiranja 2025 2026 SKUPAJ] Delez
Sofinanciranje - javni razpis MKGP 73.037,69 € | 262.089,05 € | 335.126,74 € 67,59%
Prispevek EU (ESPRA 21 - 27 - EU) - US 70% 56.807,09 €| 203.847,04 €| 260.654,13 € 52,57%
Prispevek RS (ESPRA 21 - 27 - slovenska

udelezba) - US 20% 16.230,60 € 58.242,01 € 74.472,61 € 15,02%
Lastna sredstva — proracun MOK 34.962,82 € | 125.719,27 € | 160.682,09 € 32,41%
Proracun MOK - upraviCeni stroski 10% 8.115,30 € 29.121,00 € 37.236,30 € 7,51%
Proraun MOK - neupraviceni stroski 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 € 6,87%
Proracun MOK - DDV 19.475,50 € 69.932,65 € 89.408,15 € 18,03%
SKUPAJ Z DDV 108.000,51 € | 387.808,32 € | 495.808,83 € 100,00%

Predvideni znesek sofinaciranja, ki ga Mestna obcina Koper pricakuje na podlagi Prvega
javnega razpisa za aktivnost »pristanisca, ki zagotavljajo ustrezne delovne in trajnostne pogoje
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za ribiCe, ki ga je objavilo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano v Uradnem listu
RS st. 11/2025, znasa 335.126,74 EUR. Mestna obcina Koper bo za izvedbo investicijskega
projekta zagotovila sredstva v visini 160.682,09 EUR.

2.7 Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravicenosti
investicijskega projekta

Tabela 2.4: Rezultati finan¢ne analize investicijskega projekta

Enostavna doba vracanja se ne povrne | let
Neto sedanja vrednost (NSV) -612.814,44 | EUR
Interna stopnja donosa (IRR) ni izracunljiva | %
Financna relativna NSV -1,30 | EUR
Kolicnik relativne koristnosti 0,00

Izracunani kazalniki upravicenosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt na podlagi
financne analize denarnih tokov financno nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo,
zato ga posledi¢no upravi¢ujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi. Investicijski
projekt predstavlja vlaganja v javno infrastrukturo in ga zato ne moremo primerjati s trznimi
kazalniki upravi¢enosti izvedbe projektov.

Tabela 2.5: Rezultati ekonomske analize investicijskega projekta

Enostavna doba vracanja 8,80 | let
Neto sedanja vrednost (NSV) 383.794,67 | EUR
Interna stopnja donosa (IRR) 11,97 | %
Financna relativna NSV 1,07 |[EUR
Kolicnik relativne koristnosti 2,44

IzraCunani kazalniki v okviru ekonomske analize so pokazali, da je investicijski projekt
rentabilen in primeren za izvedbo. Ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta
je pozitivna in znasa 383.794,67 EUR, prav tako je pozitivna ekonomska interna stopnja
donosnosti, ki znasa 11,97 %. Investicija se povrne v 9. letu.
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3 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE IN PRIHODNJEM UPRAVLJAVCU Z ZIGI IN PODPISI

ODGOVORNIH OSEB

3.1 Podatki o investitorju oz. nosilcu projekta

INVESTITOR
Naziv: Mestna obcina Koper
Naslov: Verdijeva ulica 10, 6000 Koper

Odgovorna oseba:

Ales Brzan, zupan

Telefon: +386 5 664 61 00
E-posta: obcina@koper.si
MatiCna Stevilka: 5874424000
Davcna Stevilka: SI140016803

Transakcijski racun:

SI56 0125 0010 0005 794, Banka Slovenije

Zig in podpis:

Odgovorna oseba za izvajanje investicije:

Sabina Mozeti¢, vodja Urada za gospodarstvo,
kmetijstvo in razvoj

Telefon: +386 5 664 62 43
E-posta: sabina.mozetic@koper.si
Zig in podpis:
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3.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIISKE DOKUMENTACIJE

Naziv: Martin Murovec, poslovno svetovanije s.p.
Naslov: Ul. Gradnikove brigade 61, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba: Martin Murovec, direktor

Telefon: 031 317 857

E-posta: martinmurovec@yahoo.com

Davcna Stevilka: 83461752

Maticna Stevilka: 9516085000

Transakcijski racun:

SI56 0400 0028 1424 392, OTP banka d.d.

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Martin Murovec, univ. dipl. ekon.

Zig in podpis:

v it C
Poslujem brez Ziga TA /ﬁkf

3.3 Podatki o upravljalcu

UPRAVLIAVEC

Ime upravljavca: Javno podjetje Marjetica Koper d.o.o.
Naslov: Ulica 15. maja 4, 6000 Koper
Odgovorna oseba: Ales Bulezan, direktor

Telefon: +386 5 663 37 00

E-posta: info@marjeticakoper.si

Davcna Stevilka: 5072255000

Maticna Stevilka: S132375204

Transakcijski racun:

SI56 0700 0000 3961 376, Gorenjska banka d.d.

Zig in podpis:
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH BO
ZADOVOLIJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOSTI INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA Z DRZAVNIM STRATESKIM RAZVOINIM DOKUMENTOM IN
OSTALIMI RAZVOINIMI DOKUMENTI

4.1 Analiza obstojecega stanja

Ribistvo je ena izmed najstarejSih dejavnosti Clovestva. Ribistvo oz. gospodarski ribolov
predstavlja pomembno gospodarsko dejavnost obalne regije, za katero velja tesna
prepletenost z Zivljenjem tega obmodcja. Gospodarski ribolov poleg zagotavljanja delovnih
mest, povezuje gospodarstvo na celotni ravni regije predvsem z vidika turizma. Vecina
ribolovne dejavnosti se opravi v teritorialnih vodah. Kapaciteta ribiske flote (to so vse ribiske
ladje, ki so vpisane v evidenco ribiskih plovil) znasa 596,98 GT - tonaza in 8.491,73 kW —
zmogljivost (Vir: gov.si). Slovenija ima tri ribiska pristanis¢a: Koper, Izola in Piran.

Slovenski ribici lahko lovijo v morju, ki je pod suverenostjo Republike Slovenije in na odprtem
morju (mednarodno morje). Predvsem zaradi majhnosti plovil je danes ribolov prostorsko
omejen na slovensko morje, ki obsega notranje morske vode in teritorialno morje Republike
Slovenije. Na nekaterih delih slovenskega morja je ribolov prepovedan ali omejen. Povsem je
prepovedan v pristanis¢ih. V zavarovanih obmocjih pa je ribolov lahko v celoti ali delno
prepovedan. Poleg splosnih prepovedi ribolova veljajo tudi prostorske omejitve za nekatere
tipe ribolovnih orodij.

Nase morije je vrstno zelo pestro, saj v ulovih nasih ribicev letno zasledimo okrog 120 razlicnih
vrst rib in drugih organizmov. Tu je Se veliko drugih vrst rib, ki so z gospodarskega vidika
nezanimive, a imajo pomembno vlogo pri ustvarjanju ravnovesja. OceanoloSke razmere se
zaradi plitkosti v Trzaskem zalivu hitro spreminjajo, zato so Stevilne vrste rib tu prisotne samo
sezonsko. Slovenski ribi¢i so v letu 2023 ulovili in iztovorili 107,7 tone svezih morskih
organizmov (rib, mehkuzcev in rakov). To je bilo za odstotek manj kot leto prej in za tretjino
manj od povprecja zadnjega desetletja. Vrednost iztovora ribiskih proizvodov je bila za en
odstotek visja kot leto prej in je znasala 930.000 EUR.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 202
@ ribe @ drugo
Slika 2: Morski gospodarski ribolov — ulov (iztovor) v Sloveniji v tonah, (Vir:stat.si)
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1z grafa je razvidno, da je ulov slovenskih ribicev v primerjavi z letom 2010 drasti¢no upadel.
Poleg zgoraj nastetih razlogov, je eden izmed razlogov za upad ulova tudi prekomerno
izkoriS¢anje stalezev rib v Jadranskem oz. Sredozemskem morju.

Ribisko pristanisce Koper je urejeno z Odlokom o pristaniscih (Uradni list RS st. 4/2010, 65/10,
35/11,41/18 in 20/25), ki dolo¢a pristanis¢a v Mestni obcini Koper, njihovo namembnost, nacin
upravljanja in izvajanje obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe upravljanja pristanis¢ z
vsemi sestavinami gospodarske javne sluzbe. Ribisko pristaniS¢e je namenjeno ribicem za
opravljanje ribiske dejavnosti in privezu vozil daljsih od 8 m. Obsega kopni del in vodni prostor.

Slika 3: Prikaz omocu ribiskega pristanlsc Koper

Tabela 4.1: Podatki o registriranih plovilih na dan 28.2.2025, (Vir: MOK)

Zap. st. Privez |Reg. 0z. | Zap. st. Privez |Reg. 0z. | Zap. st. Privez |Reg. oz.
1 1002 235-KP 12 1018 171-KP 23 1033 660-KP
2 1003 120-KP 13 1019 71-KP 24 1034 503-KP
3 1005 8-1Z 14 1020 720-KP 25 1037 89-KP
4 1006 20-KP 15 1022 167-KP 26 1039 661-KP
5 1007 117-KP 16 1023 919-KP 27 1040 434-KP
6 1008 145-KP 17 1024 224-KP 28 1041 3646-KP
7 1010 |44-1Z 18 1025 921-KP 29 1042 804-KP
8 1011 362-KP 19 1026 1256-KP 30 1043 3774-KP
9 1013 141-KP 20 1029 55-PI 31 1046 278-KP

10 1014 81-KP 21 1031 624-KP 32 1047 438-KP
11 1016 KP-324 22 1032 477-KP 33 2012 KP-64
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V ribiSkem pristaniscu Koper je po podatkih upravljavca Marjetica Koper d.o.o.
registriranih 33 ribiskih plovil, ki so v lasti 24 ribicev. Podatki o registriranih plovilih so
razvidni iz zgornje tabele.

Glavni pomol ribiskega pristanis¢a v Kopru je bil pred kratkim obnovljen. Obnovljen ribiski
pomol je prispeval k izboljSanju pogojev za iztovarjanje, skladiS¢enje in prodajo ter izboljSanju
varnosti ribiCev. Mesta iztovora so bila posodobljena, primerno se je uredila oskrba ribiskih
plovil z vodo, ledom in energenti. Izboljsali so se higienski standardi ter uredilo ekoloski otok.
Obnovljeni ribiski pomol poleg funkcionalnosti prispeva tudi k estetski podobi mesta.

Ribici pa Se vedno nimajo ustrezno urejenega skladiscenja ribiskih mrez in drugega ribolovnega
orodja. RibisSke mreze, ki niso v uporabi glede na sezono in tip ulova, se skladiscijo kar na
ribiskem pomolu v Kopru. Zaradi skladis¢enja mrez na ribiSkem pomolu je zmanjSan
manipulativni prostor ribicev in otezen dostop do privezov, kar ogroza varnost pri delu in
poslabSuje delovne pogoje ribiCev. Prav tako sta ovirana iztovor in manipulacija z ulovom.
Vecja je nevarnost za nastanek delovnih nesrec.

Pri manipulaciji z ribiSkimi mrezami in ribolovnim orodjem se je pokazala potreba po nabavi
dveh elektricnih vilicarjev, ki bosta olajSala manipulacijo v ribiSkem skladis¢u in na pomolu
samem. Vili¢ar, ki je trenutno v uporabi na pomolu, je zastarel in pogosto v okvari. Dodaten
viliar pa bo uporabljen za manipulacijo v novem ribiskem skladis¢u. Na ta nacin se bodo
izboljsali delovni in tudi zdravstveni pogoji za delavce v ribiSkem pristanis¢u. ZmanjsSala se bo
verjetnost delovnih poskodb, predvsem poskodb hrbta. Nabava elektricnih vilicarjev, bo
prispevala k varovanju okolja. Njihova uporaba ne bo dodatno onesnaZevala okolice, predvsem
pa ne bo nevarnosti izliva goriva in motornega olja v morije.

Pri skladiSCenju na prostem nastaja zaradi vremenskih vplivov na mrezah in ribolovhem orodju
dodatna skoda, kar poveCuje vzdrzevalne stroske na opremi za izvajanje ribiSke dejavnosti. Pri
mocnejsSih burjah in tramontani, mreZe in manjse ribolovno orodje, ki ni shranjeno v zabojnikih
razmece po pomolu, odkruske plastike ribisSkih mrez pa odnese v morje. Prav tako prihaja do
izpiranja mikroplastike v morje. Pokazala se je potreba po nabavi dodatnega zabojnika za
shranjevanje odpadne plastike, kar bo prispevalo k boljSemu varovanju okolja.

RibisSke mreZe pogosto vsebujejo stranske materiale, kot so plastika, sintetika, najlon in drugi
polimeri, ki se lahko ob nepravilnem shranjevanju ali poskodbah na pomolu sprostijo v okolje.
UV zarki iz son¢ne svetlobe, kot tudi drugi vremenski dejavniki (vlaga, dez, temperaturne
spremembe) povzrocijo razgradnjo sinteticnih materialov, iz katerih so izdelane ribiske mreze.
Ta proces (fotodegradacija) oslabi strukturo mrez, kar povzroci, da zacnejo razpadati na
manjse kose. Poleg tega lahko pride do sproscanja razlicnih kemikalij, ki so del sinteti¢nih
materialov, kot so ftalati ali druge sSkodljive snovi. To vodi do sproscanja mikroplastike in
manijsih delcev v okolje, kar prispeva k onesnazevanju z mikroplastiko v morju, kar predstavlja
tveganje za vodne organizme, posredno preko prehranjevalne verige tudi za ¢loveka.

Zaradi shranjevanja mrez in drugega ribolovnega orodja na prostem, vcasih v mrezah ostanejo
manjsi bioloski ostanki, ki se razkrajajo in povzrocajo neprijeten vonj. Na ribiSkem pomolu se
zato v vecjem Stevilu zadrzujejo galebi, ki z iztrebki dodatno onesnazujejo pomol. Take
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razmere lahko privabijo tudi glodavce, kar bi lahko poslabsalo higienske razmere na pomolu.
S skladiS¢enjem mreZ in drugega ribolovnega orodja, ki ni v uporabi v novem skladiscu, se bo
tem tveganjem v celoti izognilo. Izboljsali se bodo tudi bivalni pogoji za okolisSke prebivalce.

Ustrezno skladis¢enje ribiSke opreme ohranja njeno funkcionalnost in kakovost. Pravilno
shranjena in vzdrZzevana oprema zmanjsa tveganje za poskodbe in okvare, kar zagotavlja boljsi
ulov. Skladis¢enje omogoca sistematicne preglede ribiSke opreme, kar zagotovi, da je vedno v
dobrem stanju in pripravljena za uporabo. To je klju¢nega pomena za zagotavljanje skladnosti
z varnostnimi standardi pri ulovu. Redni pregledi in ciS¢enje opreme (ki so mozni le v
organiziranem skladis¢u) zagotavljajo, da se oprema ohranja v Cistem in suhem okolju, to je v
higienskih pogojih, ki zagotavlja manjSo izpostavljenost bakterijam, plesnim in drugim
kontaminiranim dejavnikom.

SkladisCenje mrez in drugega ribolovnega orodja na ribiSkem pomolu kvari estetsko podobo
mesta. Mesto Koper s svojim zaledjem, se v zadnjih letih razvija v pomembno turisticno
destinacijo, s celovito ponudbo skozi vse leto. Pomemben element kakovostne ponudbe je tudi
urejenost kraja, ki dodatno prispeva k razvoju turisticne destinacije. S skladiS¢enjem mrez in
ribolovhega orodja v novem skladis¢u, se bo povecala atraktivnost obalnega pasu, kar
pripomore k celostnemu izgledu mesta in nadaljnjemu turisticnemu razvoju mesta in obcine.

Kljub manjSemu obsegu je gospodarsko ribistvo v Mestni obcini Koper prepoznano tudi kot
mozen pomemben dejavnik v turisti¢ni dejavnosti. V okviru procesa priprave Strategije turizma
v Mestni obcini Koper 2030 (sprejeta decembra 2024), so bili identificirani potenciali
diverzifikacije morskega gospodarskega ribistva v turisticne dejavnosti v slovenskem prostoru,
z namenom, da se zagotovi trajnostni razvoj dejavnosti in primerne poslovne priloznosti, ki bi
omogocale prezZivetje ribisSkega sektorja in visjo kakovost zivljenja ljudi, ki so z ribiStvom
povezani. Na obmocju Mesten obcine Koper so registrirana 3 oziroma 4 plovila, ki ponujajo
ribiSke izlete in piknike (npr. 4 urne); ribiska zadruga ima 5 manjsih novih ¢olnov (2 plasti¢na
in 3 gumenjake), ki nudijo najem, ob tem je na voljo food truck z izklju¢no ribjo ponudbo in
ribja kantina na katamaranu. Navedeno dokazuje, da Mestna obcina Koper prepoznava ribisko
dejavnost kot pomemben subjekt tako z vidika ohranjanja tradicionalnih panog, kot z vidika
trajnostnega razvoja.

2o i

Slika 4: Obstojece stanje na ribiSkem pomolu 1
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Lokacija predvidene gradnje se nahaja na parcelnih st.: 3590/1, 3590/3 in 3590/4, vse k.o.
Semedela, ki se nahajajo na juznem obrobju Kopra in mejijo:

e na severni na parc. St. 4606/3 po kateri poteka nekategorizirana javna pot,

e na zahodni strani na parc. st. 3592,

e na vzhodni strani na parc. St. 4632 na kateri se nahaja linijski vodotok,

e na juzni strani s parc. st. 3590/2.

Profil terena je pretezno raven. Parcele predvidene za gradnjo so v lasti Mestne obcine Koper.
Skladno z Odlokom o pristanis¢ih (Uradni list RS st. 4/10, 65/10, 35/11, 41/18 in 20/25), so
parcele del ribiSkega pristaniS¢a Koper in so namenjene vzpostavitvi infrastrukture za ribisko
dejavnost.
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SI»i_ka 8: Prikaz obmo(:jra predvideih posgbv, (l//'r: URS.' https.//ipi.eprostor.gov.si/jv/)
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Slika 9: Obstojece stanje parcel predvidenih za gradnjo ribiSkega skladisca 1
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Slika 10: Obstojece stz;nje parcel predvidenih za gradnjo ribiékega skladisca 2
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4.2 Razlogi za investicijsko namero

Glavni razlog za investicijsko namero izhaja iz obstojeCega stanja. Razlog za izgradnjo skladis¢a
je v pomanjkanju primernega prostora za skladiscenje ribiskih mrez in druge ribolovne opreme,
ko ta ni v uporabi. Ta se namrec sedaj skladisci kar na ribiSkem pomolu v Kopru. Prav tako je
potrebno olajsati manipulacijo z mrezami in ribolovnim orodjem. Pokazala se je tudi potreba
po nabavi vecjega zabojnika za odpadno plastiko, hladilnega agregata in ledomata.

Temeljni razlog za investicijo je izboljSanje pogojev za delo ribicev in zagotovitev urejene javne
infrastrukture v mestu. Z izgradnjo novega skladis¢nega objekta bo zagotovljena trajnostna
infrastruktura, ki bo izboljSala pogoje za ribistvo. Z izvedbo investicijskega projekta se bodo
izboljSali delovni, varnostni in zdravstveni pogoji za ribiCe in ostale delavce v ribiSkem
pristaniscu. Izboljsali se bodo higienski pogoji na ribiSkem pomolu, prispevalo pa se bo tudi k
boljSemu varovanju okolja in izboljSanju prehranske varnosti. S prenehanjem skladiS¢enja
ribiSkih mrez na ribiSkem pomolu, se bosta izboljsala izgled in urejenost mesta, kar bo
prispevalo k hitrejSemu turisticnemu in ekonomskemu razvoju obcine.

Predvideno investicijo je potrebno obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in tehni¢nimi
znacilnostmi in nanjo gledati tako z vidika neposrednih uporabnikov, kot tudi SirSe, saj bo
izvedba investicijskega projekta poleg izboljSanja delovnih, varstvenih zdravstvenih in
higienskih pogojev za izvajanje ribiske dejavnosti, imela pozitivne vplive tudi na dvig kakovosti
bivanja v Mestni obcini Koper nasploh. Izvedba projekta bo pospesila nadaljni ekonomski in
turisti¢ni razvoj mesta in obcine. Prispevala bo tudi k uresnievanju zastavljenih dolgorocnih
ciljev Mestne obcine Koper, ki bo s tem zagotovila ustrezno trajnostno javno infrastrukturo ter
tako prispevala k izboljSanju pogojev za izvajanje ribiSke dejavnosti ter izboljSanju bivalnih
pogojev tamkajsnjih prebivalcev in obiskovalcev.

4.3 Razvojne moznosti investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je izboljSanje pogojev za izvajanje ribiske dejavnosti.
Z izvedbo investicijskega projekta se bodo izboljSali delovni, varnostni in zdravstveni pogoji za
ribiCe, ostale zaposlene v ribiSkem pristaniScu in obcane, izboljSali se bodo higienski pogoji na
pomolu, zagotovila vecja prehranska varnost, zmanjsalo onesnazevanje morja, povecali pa se
bosta tudi atraktivnost in urejenost obmocja za prebivalce in obiskovalce.

Glavni cilj investicijskega projekta je v nacrtovanem obdobju in s predvidenimi financnimi
sredstvi zgraditi skladiS¢ni objekt za skladis¢enje ribiskih mrez in drugega ribolovnega orodja
na parcelnih st. 3590/1, 3590/3 in 3590/4, vse k.0. 2606 Semedela. Maksimalna koli¢ina
hranjenega materiala bo znasala 70.000 kg (20 kosov x 3.500 kg). V okviru projekta se bo
nabavilo tudi elektri¢na vili¢arja, ki bosta olajSala manipulacijo z mrezami in ribolovnim orodjem
ter nabavilo vedji zabojnik za odpadno plastiko, hladilni agregat in ledomat.

Splosni cilji investicijskega projekta so:
e izboljSanje pogojev za izvajanje ribiske dejavnosti,
e izboljSanje varnosti in delovnih pogojev za ribice,
e izboljSanje zdravstvenih pogojev za ribice in okoliSke prebivalce,
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e izboljSanje prehranske varnosti,

e izboljSanje higienskih pogojev na ribiskem pomolu,

e preprecevanje Skode na mrezah in ribolovnem orodju zaradi vremenskih vplivov,

e prepreCevanje onesnazevanja morja s plasticnimi delci in mikroplastiko,

e zagotoviti varno in trajnostno javno infrastrukturo,

e povecati atraktivnost in urejenost mesta in s tem omogociti nadaljnji turisticni razvoj,

e izboljSati kvaliteto prostora in infrastrukturno opremljenost mesta, ki spodbuja
trajnostni razvoj,

e prispevati h kakovostnejSemu Zivljenju prebivalcev v mestu,

e skladen socialni, druzbeni, okoljski, gospodarski in trajnostni razvoj.

Operacija investicije v fizitno infrastrukturo ribiskega pristanis¢a Koper prispeva k izpolnjevanju

naslednjega kazalnika rezultata:
e osebe, ki imajo pri tem koristi CR08 (izhodiS¢na vrednost): 24
e osebe, ki imajo pri tem koristi CR0O8 (ciljna vrednost): 24

Stevilo oseb, ki so v operacijo neposredno vkljuéene znasa 48.

Tabela 4.2: Podatki investicijskega projekta v zvezi z merili javnega razpisa

Podatki v
zvezi z
merili

Ribiska plovila oziroma
plovila za marikulturo,
ki so kot taka
registrirana v registru
InfoRib, ki ga vodi
MKGP, in za katera
ima obcina evidenco,
da so ta plovila
privezana v njenem
ribiSkem pristaniscu v
mesecu vloZitve vioge,
z navedbo registrskih
Stevilk plovil

Stevilo plovil: 33

Nalozbe v izboljSanje
zdravstvenih,
varnostnih in delovnih
pogojev za ribice,
ribogojce oziroma
Skoljkarje v ribiskem
pristaniS¢u oziroma
mestu iztovora
(OBKROZITE ENO ALI
VEC MOZNOSTI IN
NAVEDITE)

IzboljSanje pogojev:

(a) zdravstvenih: Z nabavo novih vili¢arjev bo olajsano
dvigovanje in premikanje mrez in drugega ribolovnega
orodja. ManjSa moznost poskodb hrbtenice in drugih
poskodb. Zaradi hranjenja mreZ v zaprtem prostoru, bo na
pomolu manj galebov, saj ni moznosti razkroja manjsih
bioloskih ostankov v mrezah kot do sedaj, ki so s svojimi
iztrebki dodatno poslabsevali higienske pogoje na ribiskem
pomolu. Izvedba investicijskega projekta bo pozitivno vpliva
na zdravije ribiCev in ostalih zaposlenih.

(b) varnostnih: S skladis¢enjem mrez in ribolovnega
orodja, ki trenutno ni v uporabi, v zaprtem skladiscu, se bo
povecal manipulativni prostor na pomolu in sprostil dostop
do privezov. Lazja bosta iztovor in manipulacija z ulovom.
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Navedeno povecuje varnost zaposlenih in zmanjsuje
moznost delovnih nesrec.

(c) delovnih: S pove¢anjem manipulativnega prostora in
nabavo novih vili¢arjev se bodo izboljsali delovni pogoji za
zaposlene. Vecji manipulativni prostor omogoca lazje
izvajanje opravil pri izovoru in manipulaciji z ulovom. LaZji je
dostop do plovil. Obstojeci vilicar je zastarel in iztroSen in je
veckrat v okvari, zato je potrebno vcasih tudi rocno
premikati ribiske mreze in ribolovno orodje. Izvedba
projekta prispeva k izboljSanju delovnih pogojev.

Nalozbe v povetanje
kakovosti, nadzora in
sledljivosti iztovorjenih
ribiskih proizvodov v
ribiSkem pristaniscu
oziroma mestu
iztovora, vkljucno z
izboljSanjem higienskih
pogojev

Zaradi hrambe ribiskih mrez in drugega ribolovnega orodja,
ki ni v uporabi v zaprtem skladis¢u, se bodo na pomolu
izboljSali higienski pogoji. Bioloski ostanki v mrezah, ki se
razkrajajo, povzrocCajo neprijeten vonj. Na ribiSkem pomolu
se zato v vecCjem Stevilu zadrZujejo galebi, ki z iztrebki
dodatno onesnazujejo pomol. Take razmere lahko privabijo
tudi glodavce, kar bi lahko poslabsalo higienske razmere na
pomolu. S skladis¢enjem mrez in drugega ribolovnega orodja,
ki ni v uporabi v novem skladis¢u, se bo tem tveganjem v
celoti izognilo.

Ustrezno skladisCenje ribiSke opreme ohranja njeno
funkcionalnost in kakovost. Pravilno shranjena in vzdrzevana
oprema zmanjSa tveganje za poskodbe in okvare, kar
zagotavlja boljsi ulov.

SkladiS¢enje omogoca sistematicne preglede ribiske opreme,
kar zagotovi da je vedno v dobrem stanju in pripravljena za
uporabo. To je kljunega pomena za zagotavljanje skladnosti
z varnostnimi standardi pri ulovu.

Redni pregledi in CiS¢enje opreme (ki so mozni le v
organiziranem skladiSCu) zagotavljajo da se oprema ohranja
v Cistem in suhem okolju, to je v higienskih pogojih, ki
zagotavljajo manjSo izpostavljenost bakterijam, plesnim in
drugim kontaminiranim dejavnikom.

Nalozbe v
infrastrukturo, naprave
in opremo za sidranje
in privezovanje ribiskih
plovil ter prispevanje k
splosni varnosti v
ribiSkem pristaniScu

Ni prispevka.

Nalozbe v
infrastrukturo in
opremo za ravnanje z
odpadki v ribiskem
pristaniS¢u oziroma
mestu iztovora,
vkljucno z morskimi
odpadki; ter v okolju

Ribiske mreZe pogosto vsebujejo stranske materiale, kot so
plastika, sintetika, najlon in drugi polimeri, ki se lahko ob
nepravilnem shranjevanju ali poskodbah na pomolu
sprostijo v okolje. UV Zarki iz son¢ne svetlobe, kot tudi drugi
vremenski dejavniki (vlaga, dez, temperaturne spremembe)
povzroCijo razgradnjo sinteti¢nih materialov, iz katerih so
izdelane ribiske mreze. Ta proces (fotodegradacija) oslabi
strukturo mrez, kar povzroci, da zaCnejo razpadati na
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prijazne materiale,
tehnologije in resitve

manjSe kose. Poleg tega lahko pride do sprosc¢anja razli¢nih
kemikalij, ki so del sinteti¢nih materialov, kot so ftalati ali
druge Skodljive snovi. To vodi do spros¢anja mikroplastike
in manjsih delcev v okolje, kar prispeva k onesnazevanju z
mikroplastiko v morju. Navedeno predstavlja tveganje za
vodne organizme, posredno preko prehranjevalne verige
tudi za Cloveka. S skladis¢enjem mrezZ in drugega
ribolovnega orodja v novem skladis¢u se bo tem tveganjem
v celoti izognilo.

Zamenjava dotrajanega vilicarja za manipulacijo z mrezami
na pomolu z novim, energetsko manj potratnim, pomeni
manjso rabo elektri¢ne energije in posredno prispeva k
manjsim izpustom toplogrednih plinov, kar prispeva k
boljSemu varovanju okolja.

Pokazala se je tudi potreba po nabavi dodatnega zabojnika
za shranjevanje odpadne plastike, kar bo prispevalo k
boljSemu varovanju okolja.

Nalozbe v
infrastrukturo, naprave
in opremo za ravnanje
z nezelenim ulovom v
ribiSkem pristaniScu
oziroma mestu

Ni prispevka.

iztovora

Investicija prispeva k ciljem ni¢elnega onesnazevanja voda.
Prispevek k S skladiScenjem v zaprtih prostorih, se prepreCuje
zagotavljanju sproScanja razlicnih kemikalij, ki so del sinteticnih

prehranske varnosti,
Se posebej varne
lokalne preskrbe s
hrano, ali k trajnostni
praksi predelave
hrane, veleprodaje,
maloprodaje,
gostinstva in prehrane
v zvezi z ribiskimi
proizvodi ali k ciljem
za doseganje
nicelnega
onesnazevanja voda

materialov, kot so ftalati ali druge skodljive snovi. To vodi
do sproscanja mikroplastike in manjsih delcev v okolje, kar
prispeva k onesnazevanju z mikroplastiko v morju.
Navedeno predstavlja tveganje za vodne organizme,
posredno preko prehranjevalne verige tudi za ¢loveka. S
skladis¢enjem v novem skladis¢u se prispeva k ni¢elnemu
onesnaZevanju voda. Prav tako zamenjava obstojecega
vilicarja, ki je dotrajan, z novim vilicarjem, zmanjsuje
moZznost onesnaZevanja voda (manjSa moznost izliva maziv
v morje). Izvedba investicijskega projekta pozitivho prispeva
k ciliem za nicelnega onesnazevanja voda.

Hladilni agregat in ledomat bosta prispevala k boljsi
prehranski varnosti v ribiSkem pristanis¢u Koper (takojsnje
shranjevanje ulova v ledu).
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4.4 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in
politikami

Investicijski projekt je usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami,
dokumenti in programi. Investicijski projekt je bil s potrditvijo DIIP vkljuen v Nacrt razvojnih
programov (NRP) Mestne obcine Koper.

Investicijski projekt bo sledil usmeritvam, ki jih dolocata Evropska unija (EU) ter Republika
Slovenija, konkretizirane pa so v predpisih z nivoja EU, drzave ter v regijskih in obcinskih
programskih dokumentih. Obravnavani investicijski projekt je skladen z:
e Operativnim programom Evropskega sklada za pomorstvo, ribistvo in akvakulturo v
programskem obdobju 2021-2027 (ESPRA),
e Uredbo o izvajanju aktivnosti programa za izvajanje Evropskega sklada za pomorstvo,
ribiStvo in akvakulturo za obdobje 2021-2027,
e Strategijo prostorskega razvoja Slovenije 2050,
e Strategijo razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030),
e Zakonom o morskem ribiStvu (ZMR-2),
e Regionalnim razvojnim programom Obalno-kraske regije 2021 — 2027.

Projekt je usklajen z Operativhim programom Evropskega sklada za pomorstvo,
ribistvo in akvakulturo v programskem obdobju 2021-2027. ESPRA podpira ciljno
financiranje iz proracuna Evropske Unije, in sicer:

» skupne ribiske politike,

e celostne pomorske politike Unije in

« mednarodnih obveznosti EU na podro¢ju upravljanja oceanov.

ESPRA je Se naprej pomemben instrument, ki bo podpiral izvajanje ciljev skupne ribiske
politike; zlasti trajnostni ribiski sektor EU in obalne skupnosti, ki so odvisne od dejavnosti
ribolova. Se naprej bo tudi dragoceno sredstvo za spodbujanje modrega gospodarstva na
podrodju ribistva in akvakulture, s ¢imer bo podpiral rast in ustvarjanje delovnih mest, obenem
pa varoval morsko okolje. Projekt zasleduje cilje tretje prednostne naloge: Omogocanje
trajnostnega modrega gospodarstva na obainih, otoskih in celinskih obmocjih ter pospesevanje
razvoja skupnosti, ki se ukvarjajo z ribolovom in akvakulturo.

Projekt je usklajen z Uredbo o izvajanju aktivnosti programa za izvajanje Evropskega
sklada za pomorstvo, ribistvo in akvakulturo za obdobje 2021-2027 in sicer z 19.
¢lenom Uredbe, ki se nanasa na podporo pristaniSéem, ki zagotavljajo ustrezne delovne in
trajnostne pogoje za ribiCe. Izvedba projekta neposredno prispeva k izboljSanju varnostnih in
delovnih pogojev v ribiskem pristaniscu, izboljSuje higienske pogoje v ribiSkem pristaniscu ter
prispeva k varovanju okolja v ribiSkem pristaniscu.

Projekt je usklajen s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije 2050, ki je temeljni
strateski prostorski akt Republike Slovenije, ki na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, St. 199/21 in 18/23 — ZDU-10; v nadaljnjem besedilu: zakon) in v povezavi s Strategijo
razvoja Slovenije 2030 ter drugimi drZzavnimi razvojnimi akti in razvojnimi cilji EU doloca
dolgorocne strateske cilje drzave in usmeritve razvoja dejavnosti v prostoru. Strategija vsebuje
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vizijo prostorskega razvoja drzave, dolgorocne cilje in koncept prostorskega razvoja s
prednostnimi nalogami ter usmeritve za doseganje ciljev.

Pomembno je zagotoviti pravicno dostopnost storitev splosnega in sploSnega gospodarskega
pomena — pomembnejsa druzbena infrastruktura se glede na zahtevano raven opremljenosti
srediS¢ policentricnega urbanega sistema dolodi v regionalnih prostorskih planih. Gospodarska
javna in druzbena infrastruktura so prostorske ureditve za izvajanje storitev sploSnega pomena
in sploSnega gospodarskega pomena zlasti na podrocju zdravstva (na primarni, sekundarni in
terciarni ravni), socialnega varstva (domovi za starejSe, mobilne storitve za starejSe), sodstva,
izobrazevanja (primarno, sekundarno, terciarno), varstva otrok (dnevno varstvo, vrtec), javne
uprave (storitve), Sporta in rekreacije, varnosti (policija, vojska, zascita in reSevanje), kulture
(knjiznice, gledalis¢a, muzeji, galerije, arhivi), raziskav, prometa (ceste, zeleznice, pristanisca,
letaliS¢a, medmestni in primestni promet, kolesarske in peSpoti), poste, elektronskih
komunikacij (fiksna in mobilna telefonija, Sirokopasovni internet), oddajanja (televizija, radio),
energije (zagotavljanje elektrike, plina, toplote), oskrbe s pitno vodo, odvajanja in ciscenja
komunalne in padavinske odpadne vode, zbiranja in obdelave in odlaganja odpadkov (tudi
odlaganje odpadkov na odlagaliscih in termi¢na obdelava komunalnih odpadkov).

Prostorski razvoj obalnega obmocja se gradi na primerjalnih prednostih tega obmodja.
Obmodje ima poleg vodilne in za drzavo pomembne prometno-transportne funkcije tudi
ugodne danosti za samooskrbo z zelenjavo in sadjem, prepoznavnost naravnih obmodij
(obmocdja Natura 2000, zavarovana obmocja narave), obalnih mest in kulturne krajine, solin in
letaliSCa ter priloznosti, ki jih lahko ponudi ozivljanje istrskega zaledja (na primer
obnova kmetijskih povrsin, kulturne dedis¢ine in naselij). Na obalnem obmocju in v njegovem
zaledju se v skladu s prostorskimi potenciali krepijo dejavnosti, ki pozitivnho vplivajo na
ohranjanje vitalne stanovanjske funkcije v obalnih mestih. Kmetijstvo in ribistvo se razvijata v
navezavi na turizem, razvoj kulinarike in lokalno oskrbo. Turizem se osredotoCa na kakovost
in okoljsko trajnost, s posebnim poudarkom vkljuevanju in interpretaciji kulturne dedisc¢ine in
na dostopu do destinacije, razvoju Sporta kot dela turisticne ponudbe ter za izboljSanje razmer
za Sport prebivalcev. Turisticna funkcija obalnega obmodja in morja ne sme previadati nad
vitalnimi funkcijami obalnih mest, kot so stanovanjska funkcija, oskrba zaledja s storitvami,
izobrazevanje, kmetijstvo. Ohranja se izjemna kulturna krajina s posebnimi arhitekturnimi
znacilnostmi. Pri nacrtovanju urbanega razvoja se upostevajo varovana in zavarovana obmocja
narave, obmocja kulturne dedis¢ine ter prepoznavnost krajine.

Strateski cilji strategije so:
e Cilj 1: Vzpostaviti ustrezne razmere za prehod v podnebno nevtralno druzbo,
e Cilj 2: Doseci mednarodno konkurencénost slovenskih mest,
e Cilj 3: Zagotoviti kakovost Zivljenja na urbanih in podezelskih obmodjih,
e Cilj 4: Okrepiti prostorsko identiteto,
e Cilj 5: Izboljsati odpornost in prilagodljivost prostora na spremembe.

Izvedba investicijskega projekta bo pripomogla k doseganju prvega in tretjega strateskega

cilja (prednostna naloga P5: Izboljsati privlacnost mest za specifi¢ne dejavnosti ter prednostna
naloga P6: Povecati privlacnost in kakovost bivanja v slovenskih mestih).
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Projekt je usklajen s Strategijo razvoja Slovenije 2030. Strategija razvoja Slovenije 2030
pomeni krovni razvojni okvir, ki temelji na usmeritvah Vizije Slovenije 2050, razvojnem
izhodisCu in mednarodnih zavezah Slovenije ter trendih in izzivih na regionalni, nacionalni,
evropski in globalni ravni. Osrednji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti
kakovostno zZivljenje za vse. Uresniciti ga je mogoce z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim
in okoljskim razvojem, ki upoSteva omejitve in zmoznosti planeta ter ustvarja pogoje in
priloznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni posameznika se kakovostno Zivljenje kaze
v dobrih priloznostih za delo, izobraZevanje in ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem
Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vklju¢evanju v demokrati¢no odlocanje in soupravljanje
druzbe. StrateSke usmeritve drZzave za doseganje kakovostnega zivljenja so:

e vkljuCujoCa, zdrava, varna in odgovorna druzba,

e ucenje za in skozi vse Zivljenje,

e visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,

e ohranjeno zdravo naravno okolje,

e visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in uéinkovitosti upravljanja.

StrateSke usmeritve strategije se bo uresniCevalo z delovanjem na razliénih medsebojno
povezanih in soodvisnih podrocjih, ki so zaokrozena v dvanajstih razvojnih ciljih strategije.
Demografski trendi, tehnoloski razvoj, digitalizacija, narascajoCi pritiski na okolje ter drugi
globalni trendi zahtevajo stalno pridobivanje znanj in spretnosti za Zivljenje skozi celotni
Zivljenjski cikel. Zato je pomembno, da ucenje za in skozi vse Zivljenje zajame &im SirSo
populacijo, pri ¢emer sta klju¢ni kakovost in dostopnost, s posebno skrbjo za prikrajSane
skupine. Ucinkovit in kakovosten izobrazevalni sistem, katerega namen je priprava
posameznika na uspesno delo, kakovostno zivljenje in sodelovanje v druzbi, je osnovni pogoj
za konkurencno gospodarstvo in druzbeno blaginjo. Investicijski projekt je usklajen predvsem
z razvojnim ciliem 3 Dostojno Zivijenje za vse, ki med drugim govori o izboljSanju kakovosti
bivalnega okolja ter razvojnim ciljem 5: Gospodarska stabilnost. Osnova za gospodarsko
stabilnost je uspesSno delujo¢e gospodarstvo z ohranjanjem kljuénih makroekonomskih
ravnovesij. Rast gospodarstva mora biti vkljuCujoca in zelena ter mora temeljiti na visoki
konkurencnosti in inovativnosti. To bi omogocalo trajnostni razvoj, ki bo tudi zaradi vecje
uravnotezenosti vseh treh vidikov razvoja odpornejSi na gospodarske pretrese.

Projekt je usklajen z Zakonom o morskem ribistvu. ZMR-2 ureja morsko ribistvo kot
upravljanje ribolovnih virov v morju in omogoca izvajanje skupne ribiske politike na podrocju
ohranjanja, upravljanja in izkoriS¢anja ribolovnih virov, pogojev dostopa do ribolovnih virov,
strukturnih ukrepov, nadzora, trzne ureditve ter mednarodnih odnosov s podrocja ribistva v
skladu s predpisi Evropske unije.

Projekt je usklajen z RRP Obalno-kraske regije 2021 — 2027. Kljucne prioritete razvoja
regije v programskem obdobju 2021-2027 so naslednje:

e Prioriteta 1: Gospodarstvo moc¢no in pametno,

e Prioriteta 2: Druzbeni razvoj,

e Prioriteta 3: Narava, podeZelje, kmetijstvo in ribiStvo/makrokultura,

e Prioriteta 4: Prometno povezana regija,

e Prioriteta 5: Zelena regija,

e Prioriteta 6: Prostorski razvoj in regija blizje prebivalcem.
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Investicijski projekt zasleduje cilje prioritete 3: Narava, podeZelje, kmetijstvo in
ribistvo/makrokultura, katere cilj je med drugim tudi ohranjanje tradicije morskega ribolova,
omogocanje ekonomskega obstoja in zaposlovanje ribiCev, prispevek k zdravi prehrani
prebivalcev in na varstvo narave in morskega ekosistema. Prav tako investicijski projekt
zasleduje cilje prioritete 6. Regionalno prostorsko nacrtovanje, katere cilj je ureditev obalnega
pasu ob ohranjanju prostorskih, krajinskih in okoljskih kakovosti ter zagotavljanju rekreacijsko-
turisti¢ne infrastrukture.

Iz navedenega izhaja, da je investicijski projekt usklajen z obcinskimi,

regionalnimi, drzavnimi ter EU strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami
in programi.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev trznih moznosti investicijskega projekta

Trzna raziskava je analiza trenutnega stanja na trgu, ki omogoca pregled, prenovo ter sintezo
spoznanj o trgu, ki je predmet raziskave. Gre za preveritev trznega okolja, dobaviteljev,
posrednikov, odjemalcev, konkurence in drugih javnosti, njihovih znacilnosti in zakonitosti. Na
podlagi zbranih podatkov ugotovimo, kakSne so sploh moznosti in pogoji trzenja na tem trgu.
Analiza trznih moZnosti predstavlja pomo¢ pri odlo¢anju in pridobivanju informacij za
zmanjSanje tveganja pri sprejemu poslovnih odlocitev investitorja ter razvija nove ideje, ki so
potrebne za ohranjanje konkurencnosti na trgu. Na trzne moznosti investicijskega projekta
vplivajo velikost trga, moc¢ konkurence, potencialna rast trga ter predvidevanje sprememb na
trgu.

Klasi¢na trzna analiza, ki se izvede za trzno usmerjene investicije, ni smiselna, saj obravnavana
investicija v izgradnjo skladiS¢nega objekta za ribiSke mreze in drugo ribolovno ne prinasa
financnih koristi. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trZzenju oziroma nima trzne
komponente, saj skladiscni prostori ne bodo predmet trzenja. Gre za operacijo neprofitnega
sektorja, ki v prihodnosti ne bo prinasala direktnih denarnih koristi, kar v financnem smislu
pomeni, da ne bo prinasala presezka prihodkov od prodaje blaga in storitev. Izvedba
investicijskega projekta tudi ni financno upravicena, saj se investicijski projekt v svoji Zivljenjski
dobi ne povrne. Zaradi navedenega, je potrebno investicijski projekt, ki je Sirsega druzbenega
pomena, obravnavati kot neprofitno nalozbo v javno infrastrukturo.

Namen investicijskega projekta je izboljSanje pogojev za izvajanje ribiSke dejavnosti. S tem se
bodo izboljsali delovni, varnostni in zdravstveni pogoji za ribice, delavce v ribiSkem pristaniscu
in obc¢ane, izboljsali se bodo higienski pogoji na pomolu, zmanjSalo onesnazevanje morja,
povecali pa se bosta tudi atraktivnost in urejenost obmocja za prebivalce in obiskovalce.

5.2 Analiza ciljnega trga

Investicijski projekt je namenjen vsem obstojecim in potencialnim uporabnikom ribiSkega
pristanisS¢a Koper. Med neposredne uporabnike Stejemo ribice in ostale zaposlene v ribiSkem
pristanisCu. Z izvedbo investicijskega projekta se bo izboljSala urejenost mesta. S tega vidika
je investicijski projekt namenjen tudi vsem prebivalcem in obiskovalcem mesta Koper —
posredni uporabniki.
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6 OPREDELITEV TEHNICNO-TEHNOLOSKIH RESITEV V OKVIRU
OPERACIJE

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Investicija zajema novogradnjo skladiS¢nega objekta, ureditev pripadajocih zunanjih povrsin
in nabavo opreme. Skladno z Uredbo o razvrS¢anju objektov (Uradni list St. 96/22), je poseg
v prostor opredeljen kot novogradnja manj zahtevnega objekta. Za predmetno investicijo je
Mestna obcina Koper pridobila gradbeno dovoljenje st. 351-256/2024-6217-11, ki ga je dne
24.01.2025 izdala Upravna enota Koper. Gradbeno dovoljenje je postalo dokoncno in
pravhomocno 08.02.2025.

6.2 Opis investicije — predvideno stanje

Temelji: objekt bo temeljen na AB temeljni plosci, predvidene debeline 30 cm. Ta bo izvedena
na temeljni blazini predvidene debeline 60-80 cm.

Konstrukcija: objekt bo izveden kot montazna prefabricirana Sotorska konstrukcija -
proizvod, ki je kot celota dan na trg. V tem smislu bo dobavitelj oz. proizvajalec objekta
zagotovil varnost v skladu s predpisom, ki ureja sploSno varnost proizvodov. Iz tehni¢ne
dokumentacije objekta - proizvoda bo razvidno, da so za predvideni namen uporabe izpolnjene
zahteve gradbeno tehni¢nih predpisov.

Proizvajalec mora za objekt zagotoviti sledece pogoije:

- na trg mora biti dan kot celota,

- izpolnjevati mora zahteve predpisov o splosni varnosti proizvodov,

- izpolnjevati mora bistvene in druge zahteve, kar pomeni zahteve gradbenih,
funkcionalnih, okoljskih in drugih predpisov,

- za proizvod mora obstajati tehni¢na dokumentacija, iz katere je mogoce razbrati namen
uporabe in ki izkazuje izpolnjevanje predpisanih zahtev,

- pri postavitvi objekta ne bo Slo za izvajanje gradbenih del — betonskih in zidarskih del
ali varjenja konstrukcijskih elementov.

Konstrukcija bo iz ALU stebrov in nosilcev, spojni elementi bodo jekleni in vroce cinkani. Nosilni
stebri v rastru 2,50-3,00 m bodo sidrani v AB temeljno plosco.

Fasada: fasada skladis¢a bo iz trapezne plocevine debeline 0,63 mm.

Streha: simetricna dvokapnica v naklonu 15°, krita z PES previe¢en s PVC, teza 670 g/m2
tezko gorljiv po standardu EN 13501. Zlebovi iz pocinkane pra$no barvane ploevine r.§. 33
cm. 4 x vertikalni odtocniki 0100 mm iz prasno barvane pocinkane plocevine. Pod streho, v
rastru nosilcev, je po celotni povrsini in v naklonu strehe namescena protikondencna ponjava
(15KA S/S R3).
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Stavbno pohistvo: dvokrilna drsna vrata dim. 4,8 m x 4,1 m, z vso potrebno podkonstrukcijo,
zgornjim in talnim vodilom z varovali in zaporami, pripadajocimi kljukami za odpiranje in
zapiranje ter moznostjo zaklepanja s cilindricno kljucavnico (vrata V1) in enokrilna vrata za
osebni prehod, z vso potrebno podkonstrukcijo in okovjem, svetle prehodne mere min. 0,9 m
X 2,1m.

Ostala oprema:

e Protikondencna ponjava namescena pod stresnim platnom (kot npr.15KA S/S R3).

e 2 kpl prezracevalnih fasadnih alu reSetk dim.800/800 mm, komplet s podkonstrukcijo
za pritrjevanje na zatrep in mreZico proti insektom.

e Izdelava vodotesnega stika na stiku med fasado objekta in talno plos¢o za
preprecevanja udora vecjih koli¢in meteornih vod v objekt. Stik se izvede po celothem
obodu objekta razen na drsnih vratih in vratih za osebni prehod.

e Tipska obojestranska zascita pred trkom na drsnih vratih V1: iz kovinske ograje sidrane
v talno ab plosco, vroce cinkane, in prasno barvane v rumeno barvo.

Funkcionalna zasnova: Skladisce bo pritlicno. Minimalna svetla viSina skladiS¢nega prostora
bo cca. 4 metre. Vhod v skladise bo preko dvokrilnih drsnih vrat. Skladno z zahtevami iz
pozarnega varstva so predvidena Se dodatna vrata za osebni prehod. Vrata se odpirajo iz
notranjosti proti zunanjosti (evakuacijski izhod). Opremljena so z antipanik okovljem, ki
omogoca, da se vrata vedno odprejo iz notranjosti proti zunanjosti ne glede ali so vrata
zaklenjena. Na notranji strani je kljuka po standardu SIST EN 179 za prostore z manjSim
Stevilom ljudi, ki so seznanjeni z evakuacijskimi potmi.

RibisSke mreze se bodo skladisc¢ile na regalnih policah, ki bodo postavljene vzdolz ene daljSe
stranice objekta. Nosilnost police regala bo vsaj 3.200 kg oz. sklopa 2 polic regala vsaj 6.400
kg. Okvirne dimenzije regala bodo znasale; visina: 3.400 mm, globina: 1100 mm, razdalja med
vertikalnimi nosilci: 2.700 mm. Ostala skladiS¢na oprema bo obsegala Se 30 kosov paletnih
zabojev dimenzije 1200 x 1000 x 790 mm, volumna 680 litrov.

Za potrebe nakladanja in razkladanje skladiS¢enega materiala bo v stavbi predviden rocni
paletni vilicar na elektri¢ni pogon. Znotraj stavbe bo prikljucek za polnjenje paletnega vilicarja.
Vilicar mora biti opremljen z litij ionsko baterijo. V objektu ne bo stalnega delovnega mesta
zato v objektu niso predvidene sanitarije. Stavba bo imela samo zunanji vrtni prikljucek za
vodo, ki se bo preko potopne ¢rpalke napajal iz zadrzevalnika meteornih stresnih vod.

Prometna ureditev: Dostop do stavbe bo na severni strani, neposredno na javno pot na
parc. St. 4604/3. Zunanja ureditev stavbe bo obsegala dovozno pot, manipulacijsko dvorisce
dovoz in odvoz skladiS¢ene opreme. Dovoz in odvoz ribiSke opreme se bo izvajal s tovornimi
kombiniranimi vozili, katerih skupna masa ne presega 3500 kg. Vse zunanje prometne povrsine
bodo ustrezno tlakovane.

Zunanja ureditev: Odvod padavinskih vod iz manipulacijskega dvoris¢a bo preko cestnih
poziralnikov voden na lovilec olj. PreciS¢ene vode bodo preko zadrzevalnika in zbirnega jaska
vodene v linijski vodotok. Meteorne vode iz stresnih povrsin bodo preko Zlebov, peskolovov in
jaskom meteorne kanalizacije vodene v zadrZevalnik in od tam v zbirni jasek in linijski vodotok.
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Odvod vode v linijski vodotok bo izveden preko izpustne glave. Gradbena parcela z izjemo
dovozne poti bo ograjena s panelno ograjo. Uvoz na manipulacijsko dvoris¢e bo preko
dvokrilnih vrat svetle Sirine 400 cm. Uvoz na manipulacijsko dvorisce bo preko dvokrilnih vrat
svetle Sirine 400 cm. Za zajem zalednih vod se okoli gradbene parcele izvede jarek pretocnosti
0,56 m3; Sirina dna 0,5 m, naklon brezin 1:1, viSine 0,41 m. Jarek se na zahodnem robu
poveze z obstojecim obcestnim jarkom, ki se sanira (CiSCenje in utrjevanje brezin). Preostali
del jarka se izvede v padcu proti vodotoku, kjer se zakljuci s prepustom fi 600 in iztokom preko
izpustne glave.

6.3 Prikljucevanje na gospodarsko javno infrastrukturo oz. opis
samooskrbe objekta

Prikljucek na vodovodno omrezje: Stavba ne bo priklju¢ena na javno vodovodno omreZzje.
Vrtni prikljuek se bo napajal preko viskov v zadrzevalniku stresnih padavinskih vod.

Prikljucek komunalnih odpadnih vod: Na obmocju predvidene gradnje poteka javno
kanalizacijsko omrezje in sicer po parc. st. 3590/1 (v lasti investitorja) in parc. st. 4603/3
(javna pot). V varovalnem pasu 6 m (3 m levo in desno od voda) gradnja ni predvidena. V
varovalni pas javne kanalizacije bodo posegali prikljucki na javno infrastrukturo (vodovodni in
elektro prikljucek). Vertikalni odmiki prikljuckov pri preckanju kanalizacije bodo znasali min.
0,5 m. V kolikor tga odmika ne bo mozno zagotoviti se bodo ti dolocili med predstavniki
posameznih komunalnih organizacij oz. projektantom komunalne infrastrukture in
predstavnikom Marjetice Koper. Objekt se ne bo prikljueval na javno kanalizacijo, saj v
objektu ni predvidenih sanitarij ali drugih proizvodnih procesov, ki bi proizvajali odpadne
komunalne vode. Predvidena gradnja se nahaja na erozijskem (in plazljivem) obmodju.
Izdelano je geolosko geomehansko porocilo v katerem je opredeljena stopnja tveganja za
nacrtovane posege ter ukrepe za zagotovitev stabilnosti terena.

Odvajanje meteornih vod: Zasnova meteornega kanalizacijskega omrezja bo nacrtovana v
lo¢enem sistemu tako, da se padavinske vode iz streSin odvajale lo¢eno od meteornih vod iz
prometnih povrsin oz. manipulacijskega dvoris¢a. Padavinske vode iz streh se bodo zbirale
preko Zlebov in odtoc¢nikov, peskolovov in revizijskih jaskov ter bodo vodene do zadrzevalnika
in od tam do zbirnega revizijskega jaska na parc. St. 3590/1. Meteorne vode iz
manipulacijskega dvoris¢a bodo vodene preko cestnega poziralnika v lovilec olj in zadrzevalnik
in od tam do zbirnega jaska. Iz zbirnega jaska bo izveden izliv v vodotok na parc. St. 4632.
Loceno od obeh sistemom bo izvedena Se drenaza po obodu gradbene parcele, ki bo vodena
do zbirnega jaska. Za zajem zalednih vod se okoli gradbene parcele izvede jarek pretocnosti
0,56 m3; Sirina dna 0,5 m, naklon brezin 1:1, viSine 0,41 m. Jarek se na zahodnem robu
poveze z obstojeCim obcestnim jarkom, ki se sanira (CiSCenje in utrjevanje breZzin). Preostali
del jarka se izvede v padcu proti vodotoku, kjer se zakljuci s prepustom 0600 in iztokom preko
izpustne glave.

Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov: Objekt in predvidena dejavnost v objektu ne
bosta proizvajala komunalnih odpadkov zato odjemno mesto ni predvideno.
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Prikljucek na javno cesto: Stavba bo priklju¢ena na nekategorizirano javno pot na parc. st.
4604/3 preko interne dovozne ceste min. Sirine 3,5 m, ki bo potekala po parc. st. 3590/3 in
3590/1. V varovalnem pasu javne poti, ki znasa 5 m, ni predvidene gradnje z izjemo prikljuckov
na javno infrastrukturo (cestni prikljucek, prikljuek na elektro in vodovodno omrezje). Na
obmocdju priklju¢ka ne bo vzpostavljena kakrSnakoli vegetacija, objekt ali druga fizicna
prepreka, ki bi ovirala preglednost cesta ali prikljucka. Prav tako zunanja ureditev v varovalnem
pasu obcinske ceste ne bo vplivala na prometni rezim in prometno varnost na cesti.

Prikljucek na elektro omrezje: Stavba bo priklju¢ena na javno elektro energetsko omrezje
skladno s projektnimi pogoji upravljalca omrezja: elektro omarica na parc. St. 3163/3.

Predvidena priklju¢na moc objektov znasa: 3 x 20 A, 14 kW.

Prikljucitev na TK omrezje: Stavba ne bo priklju¢ena na telekomunikacijsko omreZzje.

6.4 Oprema

V okviru investicijskega projekta bo nabavljena naslednja oprema: dva vilicarja, hladilni
agregat, ledomat, zabojniki in regali za shranjevanje ribiskih mrez.

Slika 13: Gradbena in urédif\;ena situacija
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Slika 14: Referencna fotografija skladiS¢nega Sotora, (Vir: PZI, Raven d.o.o., november 2024)
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Slika 15: Poenostavljen 3D prikaz objekta
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Slika 16: Tloris pritlicja, (Vir: PZI, Raven d.o.o., november 2024)
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Slika 17: Prerez 01-01, (Vir: PZI, Raven d.o.o., november 2024)
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Slika 18: Prerez 02-02, (Vir: PZI, Raven d.o.o., november 2024)

44



IP »Projekt izboljSanja infrastrukture v ribiSkem pristanis¢u Koper«

AL 20 ul b8 x
o
e —_—
- | —
%
& —_— 0

Slika 19: Prerez A-A, B-B, (Vir: PZI, Raven d.o.o., november 2024)
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Slika 20: Izris opreme v prostoru, (Vir: PZI, Raven d.o.o., november 2024)
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH IN KADROVSKO ORGANIZACIJSKA
STRUKTURA IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

7.1 Vpliv investicijskega projekta na zaposlovanje

Investicijski projekt na ustvarjanje novih delovnih mest vpliva posredno in neposredno.
Neposredni vpliv investicijskega projekta na zaposlenost se izraza v novih delovnih mestih, ki
so potrebna za obratovanje investicijskega projekta. Posredni vpliv zajema nova delovna
mesta, ki se vzpostavijo za Cas trajanja izvedbe investicijskega projekta. Investicijski projekt
pa na zaposlovanje lahko vpliva tudi z vzpostavitvijo novih vzporednih delovnih mest.
Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo
omogocal investicijski projekt (novi obrtniki, podjetniki).

Neposredna delovna mesta: Izvedba projekta ne bo imela neposrednega vpliva na dodatno
zaposlovanje v Casu izvajanja projekta. Investitor bo z lastnimi kadri zagotovil izvedbo
investicijskega projekta in upravljanje zgrajene infrastrukture. Investitor zaposluje ustrezno
usposobljeni kader, ki ima izkusnje z izvedbo podobnih investicijskih projektov ter upravljanjem
in vzdrzevanjem podobne infrastrukture. Nova zaposlovanja v okviru izvedbe tega projekta
niso predvidena.

Posredna delovna mesta: Investicija bo omogocila morebitno posredno dodatno zaposlovanje
v podjetjih, ki bodo izbrana za izvedbo investicijskega projekta.

Vzporedna delovna mesta: Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih
dejavnosti, ki jih bo omogocal obravnavani investicijski projekt. Zaradi izvedbe projekta in
izboljSanja bivalnih razmer v mestu je pricakovati pozitiven vpliv investicijskega projekta
povecanje vzporednih delovnih mest v obcini ter posredno tudi pozitivni vpliv na gospodarski,
okoljski in druzbeni razvoj.

7.2 Kadrovska organizacija izvedbe investicijskega projekta

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor in nosilec projekta Mestna obcina
Koper. Odgovorna oseba investitorja je AleS Brzan, zupan Mestne obcine Koper. Za izvedbo
investicijskega projekta bo odgovorna Sabina Mozeti¢, vodja Urada za gospodarstvo,
kmetijstvo in razvoj. Skrbnica projekta bo Alenka Kavre Curin iz Sluzbe za investicije.

Za izvedbo investicijskega projekta Mestna obcina Koper ni predvidela posebne organizacije.
Mestna obcina Koper zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ze ima izkusnje z izvedbo
podobnih projektov. Pregled, koordinacijo in nadzor nad izdelavo investicijske in projektne
dokumentacije vodi vodja projekta v sodelovanju s strokovnimi sluzbami Mestne obcine Koper.
Odgovorni vodja projekta bo redno izvajal vmesne kontrole izvajanja del in oceno porabe
sredstev ter v primeru odstopanj ustrezno ukrepal. Ob zakljucku projekta se bo pripravilo
vsebinsko in financno porocilo o izvedenem projektu.
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INVESTITOR

Mestna obéina Koper

Vodja projekta

Projektna skupina

Izdelava ID in RD
za javno narodilo

lzdelava projektne Izvajalec GOI del in dobavitelj Strokovni nadzor
dokumentacije —> opreme > gradnje

l

lzvedba kvalitativnega in kvantitativnega

pregleda in primopredaja izvedenih del

l

UPRAVUAVEC

Javno podjetje Marjetica Koper d.0.0,

Slika 21: Kadrovska organizacija investicijskega projekta
Za izvedbo studij, analiz, pripravo projektne dokumentacije, investicijske dokumentacije, ter
za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo s strani investitorja najeti zunanji

izvajalci. Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZIN - 3).

Po izvedbi investicijskega projekta bo s skladiS¢nim objektom upravljalo Javno podjetje
Marijetica Koper d.o.o.

48



IP »Projekt izboljSanja infrastrukture v ribiSkem pristanis¢u Koper«

8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN PO TEKOCIH
CENAH, LOCENO ZA UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE, Z
NAVEDBO OSNOV IN IZHODISC ZA OCENO

8.1 Navedba osnov in izhodisC za oceno vrednosti investicijskega
projekta

V nadaljevanju je prikazana ocena stroSkov za izvedbo izbrane variante investicijskega
projekta. V oceni vrednosti investicijskega projekta smo upostevali naslednje vrste stroskov:

e stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije,

e stroske izvedbe GOI del za novogradnjo skladis¢a in zunanjo ureditev,

e stroski nabave in montaZe opreme,

e stroski za nabavo elektricnih vilicarjev, hladilnega agregata in ledomata,

o stroski strokovnega gradbenega nadzora,

e ostali stroski zunanjih izvajalceyv,

e davek na dodano vrednost.

Ocena vrednosti stroskov investicijskega projekta temelji na sledecih predpostavkah:

e stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije so doloCeni na podlagi ze
prejetih ponudb ter na podlagi izkuSenj investitorja in izdelovalca investicijske
dokumentacije pri podobnih projektih,

e stroski izvedbe GOI del, nabave opreme, vilicarjev, hladilnega agregata in ledomata so
doloceni na podlagi projektantskega popisa del z oceno vrednosti investicije, ki ga je
pripravilo podjetje Raven, arhitekturno projektiranje d.o.o0., Sv. Peter 97 A, 6333
Secovlje, (marec 2025),

e stroski strokovnega gradbenega nadzora so ocenjeni v visini 3 % od GOI del in opreme,

e ostali stroski zunanjih izvajalcev so ocenjeni na podlagi izkuSenj investitorja in
izdelovalca investicijske dokumentacije pri podobnih projektih,

e DDV je upostevan v visini 22 % za vsa dela in storitve, ki so predmet obdavcitve skladno
z ZDDV-1. DDV je za obcino nepovracljiv in predstavlja stroSek investicijskega projekta.

Vrednost investicijskega projekta je prikazana v stalnih in tekocih cenah, saj casovni nacrt
izvajanja investicije predvideva casovni razpon izvedbe investicije daljSi od enega leta.
Predvidoma se bo investicija fiziCno izvajala v letih 2025 do 2026. Priprava projektne in
investicijske dokumentacije poteka v predhodnih letih. Stalne cene izvedbe investicije so
podane za marec 2025.

8.2 Ocena investicijskih stroskov in dinamika investiranja
investicijskega projekta po stalnih cenah

V tabeli v nadaljevanju je predstavljena ocenjena vrednost investicijskega projekta po
posameznih vrstah stroskov v stalnih cenah.
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Tabela 8.1: Ocena skupnih stroskov investicije — stalne cene

UPRAVICENI

NEUPRAVICE

VRSTA DEL & 5 SKUPAJ
STROSKI NI STROSKI
GOI DELA IN OPREMA
Gradbena in obrtniska dela 151.227,57 € -€ 151.227,57 €
Zunanja ureditev 95.735,78 € -€ 95.735,78 €
Elektro instalacije 18.846,87 € -€ 18.846,87 €
Oprema (vilicarji, ledomat,...) 68.571,00 € -€ 68.571,00 €
Nepredvidena dela (10 %) -€ 33.438,12 € 33.438,12 €
SKUPAJ GOI DELA 334.381,22 €| 33.438,12€| 367.819,34 €
STROSKI STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV
Projektna dokumentacija 10.000,00 € -€ 10.000,00 €
Investicijska dokumentacija 2.400,00 € -€ 2.400,00 €
Strokovni gradbeni nadzor (3% od GOI del) 11.034,58 € -€ 11.034,58 €
Ostali stroski (varnost, UD) 8.000,00 € -€ 8.000,00 €
SKUPAJ STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV 31.434,58 € -€| 31.434,58€
VSE SKUPAJ BREZ DDV 365.815,80 €| 33.438,12€ | 399.253,92 €
DDV - nepovracljivi -€ 87.835,86 € 87.835,86 €
SKUPAJ Z NEPOVRACLIIVIM DDV 365.815,80€ | 121.273,98 €| 487.089,78 €

Ocenjena vrednost investicijskega projekta v stalnih cenah brez DDV znasa 399.253,92 EUR,
nepovracljivi DDV znasa 87.835,86 EUR, skupaj z vkljuenim nepovracljivim DDV pa znasa
ocenjena vrednost investicijskega projekta 487.089,78 EUR.

Tabela 8.2: Prikaz skupnih stroskov investicije po vrstah stroskov v stalnih cenah - Varianta 1

Investicijski stroski VREDNOST DDV SKUPAJ
1 | SKUPA] GOI DELA IN OPREMA 367.819,34 €| 80.920,26 € | 448.739,60 €
GOI dela 265.810,22 € 58.478,25 €| 324.288,47 €
Oprema 68.571,00 € 15.085,62 € 83.656,62 €
Nepredvidena dela 33.438,12 € 7.356,39 € 40.794,51 €
2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV | 31.434,58 € 6.915,60€| 38.350,18 €
Projektna, investicijska dokumentacija 12.400,00 € 2.728,00 € 15.128,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 11.034,58 € 2.427,60 € 13.462,19 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 8.000,00 € 1.760,00 € 9.760,00 €
3 | SKUPA] 399.253,92€| 87.835,86 € 487.089,78 €

Tabela 8.3: Skupna dinamika investiranja po strukturi investicijskih vlaganj - stalne cene

Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ
1 | SKUPA] GOI DELA IN OPREMA 81.092,24 €| 286.727,10€| 367.819,34 €
GOI dela 73.720,22 € 192.090,00 € 265.810,22 €
Oprema -€ 68.571,00 € 68.571,00 €
Nepredvidena dela 7.372,02 € 26.066,10 € 33.438,12 €
2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV 7.432,77 € 24.001,81 € 31.434,58 €
Projektna, investicijska dokumentacija 2.400,00 € 10.000,00 € 12.400,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 2.432,77 € 8.601,81 € 11.034,58 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.600,00 € 5.400,00 € 8.000,00 €
3 | SKUPAJ BREZ DDV 88.525,01 €| 310.728,91 €| 399.253,92€
4| DDV 19.475,50 € 68.360,36 € 87.835,86 €
5 | SKUPAJ Z DDV 108.000,51 €| 379.089,27 €| 487.089,78 €
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Ocenjena vrednost investicijskega projekta v stalnih cenah z vklju¢enim DDV znasa
487.089,78 EUR. Stroski bodo nastajali v letih 2025 in 2026. Glavnina stroskov bo nastala v
letu 2026, ko se bo izvedla vecina GOI del in nabavila vsa oprema.

8.3 Ocena investicijskih stroskov in dinamika investiranja
investicijskega projekta po tekocih cenah

Ocena vlaganj v tekocih cenah je izdelana na podlagi predvidene dinamike izvedbe investicije
in na osnovi predvidene povprecne letne inflacije v visini 2,3 % v letu 2026, ki je podana s
strani UMAR-ja v Pomladanski napovedi gospodarskih gibanj 2025 (marec 2025). Tabela v
nadaljevanju prikazuje investicijska vlaganja v tekocih cenah.

Tabela 8.4: Prikaz skupnih stroskov investicije po vrstah stroskov v tekocih cenah - Varianta 1

Investicijski stroski VREDNOST DDV SKUPAJ
1| SKUPA] GOI DELA IN OPREMA 374.414,06 €| 82.371,09 €| 456.785,15 €
GOI dela 270.228,29 € 59.450,22 €| 329.678,51 €
Oprema 70.148,13 € 15.432,59 € 85.580,72 €
Nepredvidena dela 34.037,64 € 7.488,28 € 41.525,92 €
2| STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV | 31.986,62 € 7.037,06 €| 39.023,68 €
Projektna, investicijska dokumentacija 12.630,00 € 2.778,60 € 15.408,60 €
Strokovni gradbeni nadzor 11.232,42 € 2.471,14 € 13.703,56 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 8.124,20 € 1.787,32 € 9.911,52 €
3 | SKUPA] 406.400,68 €| 89.408,15 €| 495.808,83 €

Skupna vrednost investicijskega projekta v tekoCih cenah z vklju¢enim DDV znasa 495.808,83
EUR.

Tabela 8.5: Skupna dinamika investiranja po strukturi investicijskih vlaganj - tekoce cene

Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ]

1 | SKUPA]J GOI DELA IN OPREMA 81.092,24 €| 293.321,82€| 374.414,06 €
GOI dela 73.720,22 € 196.508,07 € 270.228,29 €
Oprema -€ 70.148,13 € 70.148,13 €
Nepredvidena dela 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 €

2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV 7.432,77 € 24.553,85 € 31.986,62 €
Projektna, investicijska dokumentacija 2.400,00 € 10.230,00 € 12.630,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 2.432,77 € 8.799,65 € 11.232,42 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.600,00 € 5.524,20 € 8.124,20 €

3 | SKUPA]J BREZ DDV 88.525,01 €| 317.875,67 €| 406.400,68 €

4 | DDV 19.475,50 € 69.932,65 € 89.408,15 €

5 | SKUPAJ Z DDV 108.000,51 €| 387.808,32€| 495.808,83 €

Predvideni stroski na investicijskem projektu z vklju¢enim DDV v tekocih cenah bodo v letu
2025 znasali 108.000,51 EUR, v letu 2026 pa 387.808,32 EUR z DDV.
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8.4 Ocena upravicenih in preostalih stroskov

Na podlagi Prvega javnega razpisa za aktivnost »pristanisca, ki zagotavljajo ustrezne delovne
in trajnostne pogoje za ribie«, ki ga je objavilo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano v Uradnem listu RS st. 11/2025 so upraviceni stroski:

1. stroski nalozb v izboljSanje infrastrukture obstojecih ribiskih pristaniS¢ ter mest iztovora:

- gradbena in obrtniska dela za izboljSanje varnostnih in delovnih pogojev ribicev ter delavcev

v marikulturi; za povecanje kakovosti, nadzora in sledljivosti iztovorjenih ribiskih proizvodov v

ribiSkem pristaniscu, vklju¢no z izboljSanjem higienskih pogojev; za sidranje in privezovanje

ribiskih plovil ter plovil v marikulturi ter prispevanje k splosni varnosti v ribiSkem pristaniscu;
za prispevanje k varovanju okolja v ribiSkem pristaniscu, vkljucno z ureditvijo zmogljivosti oz.

morskimi odpadki, ter za povecanje energetske ucinkovitosti; in za olajSanje ravnanja z

nezelenim ulovom v ribisSkem pristaniscu.

o nove naprave in nova oprema za izboljSanje varnostnih in delovnih pogojev ribicev ter
delavcev v marikulturi; za povecanje kakovosti, nadzora in sledljivosti iztovorjenih
ribiskih proizvodov v ribisSkem pristaniscu, vkljuéno z izboljSanjem higienskih pogojev;
za sidranje in privezovanie ribiskih plovil ter plovil v marikulturi ter prispevanje k splosni
varnosti v ribiSkem pristaniS¢u; za prispevanje k varovanju okolja v ribiSkem
pristanisCu, vklju¢no z ureditvijo zmogljivosti oziroma zabojnikov za shranjevanje
odpadlega ribolovnega orodja in ravnanje z odpadki, vklju¢no z morskimi odpadki, ter
za povecanje energetske ucinkovitosti; in za olajSanje ravnanja z nezelenim ulovom v
ribiSkem pristaniScu; namenjene izklju¢no ribiSkemu pristaniscu, kot so:
naprave in oprema za manipulacijo s tovorom v ribiSkem pristaniscu (vilicarji);
tekoci trakovi (za razkladanje ribiskih proizvodov in nakladanje ledu);
prostori ali zabojniki za shranjevanje ribolovne opreme, ribiskih proizvodov in delovnih
pripomockov in opreme v ribisSkem pristaniscu;
naprave in oprema za povecanje kakovosti, nadzora in sledljivosti iztovorjenih ribiskih
proizvodov v ribiSkem pristanis¢u (npr. naprave in oprema za ciSCenije rib, zagotavljanje
sledljivosti in oznacevanje);
naprave in oprema za povecanje nadzora iztovorjenih ribiskih proizvodov v povezavi z
ribiskim pristaniS¢em (npr. naprave in oprema v zvezi s prvo prodajo rib);
naprave in oprema za sidranje in privezovanije ribiskih plovil;
hladilnice, tehtnice, delovhe mize;
naprave in oprema za popravilo ribiskih plovil in ribolovnega orodja;
naprave in oprema za zbiranje odpadkov, vkljutno z morskimi odpadki;
naprave in oprema, namenjene varstvu okolja, vkljuéno z varstvom narave in morja;
pred onesnazenjem (npr. za prepreCevanje onesnazenja morja, za izpolnjevanje
priporoCil iz okoljskega porocila);

o izboljSave naprav in opreme za zagotovitev varnosti, ki presegajo zahteve slovenske
zakonodaje in zakonodaje Unije (izboljSave osvetlitve, sredstev in opreme za pozarno
varnost, stebri¢kov, navigacijskih luci in boj, zapornice za zagotovitev nemotenega
iztovarjanja ribiskih proizvodov, bokobrani za ribisko pristanisce);
plavajodi in drugi dostopi do ribiskih plovil;
sanitarije za ribice in pristojne sluzbe v ribiSkem pristaniscu;
naprave in oprema za oskrbo z vodo, ledom in elektriko v ribiSkem pristaniscu;

0O 0O 0o O 0o 0o oo 0o o o o o o
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o naprave in oprema za oskrbo z gorivom v ribiSkem pristanis¢u, ki povecujejo
energetsko ucinkovitost.

2. nalozbe v izgrad. ali posodob. zavetij za izboljSanje varnosti ribicev in delavcev v marikulturi.
3. stroski nakupa nepozidanega zemljis¢a ali pozidanega zemljiS¢a na obmocju ribiskega
pristanis¢a, ki je namenjeno dejavnosti ribistva, v visini do vklju¢no 10 % vseh upravicenih
stroskov pri zadevni operaciji; za propadajoce lokacije in za nekdanje industrijske lokacije, ki
vkljuCujejo stavbe, se ta odstotek zvisa na 15 %.
4. splosni stroski, neposredno povezani s pripravo in izvedbo nalozbe, in sicer placila
projektantom, inzenirjem in svetovalcem, stroski pridobitve gradbene, projektne ali tehnicne
dokumentacije, placila za svetovanje v zvezi z okoljsko trajnostjo, stroski za Studije izvedljivosti
in ekonomske upravicenosti, stroski geodetskih in arheoloskih del, stroski nadzora nad izvedbo
gradbenih in obrtniskih del ter stroski priprave vloge in zahtevkov. Visina upravicenih splosnih
stroskov znasa do vklju¢no 10 % upravicenih stroskov nalozbe.

Tabela 8.6: Dinamika investiranja upravicenih stroskov investicijskega projekta — stalne cene

Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ
1 | SKUPA]J GOI DELA IN OPREMA 73.720,22 €| 260.661,00€| 334.381,22€
GOI dela 73.720,22 € 192.090,00 € 265.810,22 €
Oprema -€ 68.571,00 € 68.571,00 €
Nepredvidena dela -€ -€ -€
2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV 7.432,77 € 24.001,81 € 31.434,58 €
Projektna, investicijska dokumentacija 2.400,00 € 10.000,00 € 12.400,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 2.432,77 € 8.601,81 € 11.034,58 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.600,00 € 5.400,00 € 8.000,00 €
3 | SKUPAJ BREZ DDV 81.152,99€| 284.662,81€| 365.815,80 €
4 | DDV -€ -€ -€
5 | SKUPAJ Z DDV 81.152,99 €| 284.662,81€| 365.81580¢€

Upraviceni stroski investicijskega projekta znasajo 365.815,80 EUR in zajemajo stroske GOI
del za izgradnjo skladiSca, stroske za nabavo opreme in elektricnih vilicarjev ter splosne stroske
(stroski storitev zunanijih izvajalcev) v visini najve¢ 10 % upravicenih stroskov projekta.

Tabela 8.7: Dinamika investiranja neupravicenih stroskov investicijskega projekta — stalne cene

Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ
1 | SKUPAJ GOI DELA IN OPREMA 7.372,02 € 26.066,10 € 33.438,12 €
GOI dela -€ -€ -€
Oprema -€ -€ -€
Nepredvidena dela 7.372,02 € 26.066,10 € 33.438,12 €
2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV -€ -€ -€
Projektna, investicijska dokumentacija -€ -€ -€
Strokovni gradbeni nadzor -€ -€ -€
Ostali stroski zunanjih izvajalcev -€ -€ -€
3 | SKUPAJ BREZ DDV 7.372,02 € 26.066,10 € 33.438,12 €
4 | DDV 19.475,50 € 68.360,36 € 87.835,86 €
5 |SKUPAJ Z DDV 26.847,52 € 94.426,46 €| 121.273,98 €

Neupraviceni stroski investicijskega projekta znaSajo 121.273,98 EUR. NeupraviCeni stroski
investicijskega projekta zajemajo: stroske nepredvidenih del in celoten DDV.
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Tabela 8.8: Dinamika investiranja upraviCenih stroskov investicijskega projekta — tekoce cene

Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ
1 | SKUPAJ GOI DELA IN OPREMA 73.720,22 €| 266.656,20 €| 340.376,42 €
GOI dela 73.720,22 € 196.508,07 € 270.228,29 €
Oprema -€ 70.148,13 € 70.148,13 €
Nepredvidena dela -€ -€ -€
2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV 7.432,77 € 24.553,85 € 31.986,62 €
Projektna, investicijska dokumentacija 2.400,00 € 10.230,00 € 12.630,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 2.432,77 € 8.799,65 € 11.232,42 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.600,00 € 5.524,20 € 8.124,20 €
3 | SKUPAJ BREZ DDV 81.152,99€| 291.210,05€| 372.363,04 €
4| DDV -€ -€ -€
5 | SKUPAJ Z DDV 81.152,99 €| 291.210,05€| 372.363,04 €

Upraviceni stroski investicijskega projekta v tekocih cenah znasajo 372.363,04 EUR.

Tabela 8.9: Dinamika investiranja neupravicenih stroskov investicijskega projekta — tekoce

cene
Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ
1 | SKUPAJ GOI DELA IN OPREMA 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 €
GOI dela -€ -€ -€
Oprema -€ -€ -€
Nepredvidena dela 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 €
2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV -€ -€ -€
Projektna, investicijska dokumentacija -€ -€ -€
Strokovni gradbeni nadzor -€ -€ -€
Ostali stroski zunanjih izvajalcev -€ -€ -€
3 | SKUPAJ BREZ DDV 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 €
4| DDV 19.475,50 € 69.932,65 € 89.408,15 €
5 | SKUPAJ Z DDV 26.847,52 € 96.598,27 €| 123.445,79 €

Neupraviceni stroski investicijskega projekta v tekocih cenah znasajo 123.445,79 EUR.
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 Makro lokacija

Statisti¢na regija: Obalno Kraska
Obcina: Mestna obcina Koper
Naselje: Koper

e

Slika 22: Makro lokacija investicijskega projekta

9.2 Mikro lokacija

Lokacija predvidene gradnje se nahaja na parcelnih st.: 3590/1, 3590/3 in 3590/4, vse k.o.
2606 Semedela in so v lasti Mestne obcine Koper. Nahajajo se na juznem obrobju Kopra in
mejijo:

e na severni na parc. St. 4606/3 po kateri poteka nekategorizirana javna pot,

e na zahodni strani na parc. st. 3592,

e na vzhodni strani na parc. st. 4632 na kateri se nahaja linijski vodotok,

e na juzni strani s parc. st. 3590/2.

Oznaka prostorske enote: BU-88/1.

Osnovna namenska raba: ureditveno obmocje za poselitev.

PodrobnejSa namenska raba: obmocje izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za mesano
urbano rabo.

Skladno z Odlokom o pristanis¢ih (Uradni list RS st. 4/10, 65/10, 35/11, 41/18 in 20/25), so

parcele del ribiskega pristanis¢a Koper in so namenjene vzpostavitvi infrastrukture za ribisko
dejavnost.
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9.3 Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Prostorske sestavine planskih aktov obcine:

Dolgorocni plan obcine Koper (Uradne objave, st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98),

Druzbeni plan obcine Koper (Uradne objave, st. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98),

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
srednjero¢nega plana Mestne obcine Koper ( Ur. obj. st. 16/99 in 33/01 ) in (Uradni
list, St. 96/04, 97/04 in 79/2009).

Prostorski ureditveni pogoji:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Koper ( Uradne objave, St. 19/88,
7/01-obvezna razlaga in 24/01 — spremembe in dopolnitve, Uradni list RS, st. 49/05 —
obvezna razlaga, st. 95/06 — spremembe in dopolnitve, st. 124/08 — obvezna razlaga,
st. 22/09 — spremembe in dopolnitve, St. 65/10-spremembe in dopolnitve, 29/2012 -
obvezna razlaga, 50/2012 - obvezna razlaga, 47/2016 - spremembe in dopolnitve,
207/2021 — obvezna razlaga).

Investicijski projekt je usklajen s prostorskimi akti Mestne obcine Koper.
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10 ANALIZA VPLIVOV NA OKOLJE TER ANALIZA VPLIVOV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z OPISOM POMEMBNEJSIH
VPLIVOV PROJEKTA Z VIDIKA OKOLJSKE SPREJEMLJIVOSTI
TER SKLADNEGA TRAJNOSTNEGA RAZVOJA DRUZBE

V skladu z Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje
(Uradni list RS st. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in 44/22 — ZVO-2), za predmetni investicijski
projekt ni potrebno izpeljati postopka presoje vplivov na okolje. Pri projektiranju, izvedbi in
obratovanju objekta, ki je predmet investicije, bodo upostevani vsi veljavni predpisi in
standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da obravnavana investicija ne bo imela negativnih
vplivov na okolje. Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije,
bodo ¢asovno omejeni in v okviru zakonsko predpisanih mej ter bodo kot taksni sprejemljivi
za okolje. Trajni vplivi zaradi izvedbe projekta niso pri¢akovani.

Izzivi kroZznega gospodarstva in uresnicevanje trajnostnih ciljev se navezujejo med drugim tudi
na grajeno okolje z namenom ustvarjati trajnostno in prispevati k zmanjsanju gradbenih
odpadkov in odpadkov rusenja ter vplivov na okolje in podnebne spremembe. Slovenija je s
Strategijo pametne specializacije in vzpostavitvijo StrateSkega razvojno-inovacijskega
partnerstva — MreZe za prehod v kroZzno gospodarstvo (SRIP — KroZno gospodarstvo) jasno
opredelila cilje za ucinkovitejSo rabo virov in ravnanje z odpadki, vklju¢no z gradbenimi in
odpadki po rusenju, upostevajoc razli¢ne tehnoloske resitve recikliranja za razvoj sekundarnih
virov, ponovne uporabe ali predelave odpadkov oz. materialov.

Pri pripravi projekta z vidika vplivov na okolje je bilo upostevano:
e preventivno nacelo,
nacelo o prioritetnem odpravljanju okoljske Skode pri njenem izvoru,
nacelo onesnazevalec placa,
nacelo, da se ne Skoduje bistveno okoljskim ciljem Evropske unije (DNHS).

Preventivno nacelo: Nacelo preventivnih ukrepov zadeva individualne okoljske ukrepe, ki se
pri obravnavanem posegu kazejo kot konkretni omilitveni ukrepi. Vsi opisani okoljski omilitveni
ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi ze vkalkulirani v stroskih gradnje kot je predstavljeno
v tem dokumentu. Predvideni ukrepi v ¢asu izvedbe del:
e Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju del, bodo ¢asovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.
e Na objektih v okolici nameravane gradnje v ¢asu izvajanja del ni pricakovati deformacij
vecjih od dopustnih ravni.
e V Casu obratovanja ni pri¢akovati deformacij na objektih v okolici nameravanih
posegov.
e V Casu izvajanja del je potrebno omejiti morebitno Sirjenje pozara na zemljis¢a v okolici
in omogociti varnost osebam in reSevalnim ekipam.
e Nameravana gradnja ne bo ogrozala varnosti nepremicnin in oseb v okolici pred
pozarom in tako ne bo imela vpliva na okolico.
e Obmocje je zasnovano in nacrtovano tako, da je za ¢im manjSe ogroZanje ljudi na
obmocju zagotovljena zasCita, ki zagotavlja varstvo pred: zdrsi, padci in udarci z
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namestitvijo varnostnih ograj na stopniscih in delih objekta, kjer obstaja nevarnost
padca v globino, da so tlaki v in ob objektu iz materialov ki preprecujejo zdrse ipd.

e ViSje hrupne obremenitve je pricakovati v casu izvajanja del. Vplivi gradnje
nacrtovanega posega na obremenjenost okolja s hrupom bodo predvsem povecane
emisije hrupa z obmodja gradbiS€a zaradi delovanja gradbene mehanizacije in
pomoznih naprav. Gradbisc¢e bo delovalo le v dnevnem casu. Po koncanih delih se
stanje obremenjenosti zaradi hrupa ne bo spremenilo glede na lokacijo.

Nacelo o prioritethem odpraviljanju okoljske skode pri njenem izvoru: Ocenjujemo,
da pricakovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli poveCanega negativnega vpliva na
okolje in bodo s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih
dodatnih stroskov. Kratkorocne stroske morebitnih nepredvidenih negativnih vplivov na okolje
v Casu gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalec gradbeno obrtniskih in instalacijskih del.
Morebitni manjsi negativni vplivi na okolje v ¢asu izvajanja del in posledi¢no stroski ne bodo
bremenili investitorja, saj jih bo izvajalec del dolzan v okviru gradbene pogodbe sam odpraviti
(sanirati prizadeto obmocje) in vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo stroske odprave
okoljskih skod nosil izbrani izvajalec del. Stroski okoljskih omilitvenih ukrepov so v skladu s
predpisi Ze vracunani v stroskih gradnje.

Nacelo »onesnazevalec placa«: V primeru, da bi kljub vsem zgoraj navedenim ukrepom
priSlo do onesnazevanja okolja in okoljske Skode v Casu izvajana projekta kot tudi v Casu
njegovega obratovanja, bo stroske odprave Skode in njenih posledic kril onesnaZevalec. Pri
tem so upostevana vsa okoljska bremena in tveganja, ki bodo nastajala v celotnem
Zivljenjskem ciklu projekta, od pripravljalnih del, izvedbe, med obratovanjem, v primeru
nesre¢, ob sanaciji okolja in odlaganju odpadkov ipd.

Nacelo, da se ne Skoduje bistveno okoljskim ciljem Evropske unije (DNHS): Projekt
bo izveden v skladu z nacelom, da se ne Skoduje bistveno okoljskim ciliem Evropske unije,
dolocenim v 17. ¢lenu Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junija
2020 o vzpostavitvi okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi Uredbe (EU)
2019/2088 (UL L st. 198 z dne 22. junija 2020, str. 13) in Tehnicnimi smernicami za uporabo
»nacela, da se ne Skoduje bistveno" v skladu z uredbo o vzpostavitvi mehanizma za okrevanje
in odpornost, ki so bile objavljene dne 18.2.2021 v UL EU st. C58/01.

Skladno z navedeno Uredbo in tehnicnimi smernicami bo pri nacrtovanju in izvedbi
investicijskega projekta upostevano:

e da projekt ne bo povzrocil znatnih emisij toplogrednih plinov,

e da ne bo imel negativnih vplivov na podnebje (na trenutno in pricakovano stanje),

e da ne bo imel negativnih vplivov na trajnostno rabo in varstvo vodnih in morskih virov,

e da bo skladen s konceptom kroZnega gospodarstva,

e da ne bo znatno povecal emisij, onesnazeval v zrak, vodo ali tla,

e ne bo bistveno skodljiv za varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov.
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Tabela 10.1: Matrika za zeleno proracunsko narocanje

Oznaka projekta

Ugoden | Mesan

X

Projekt: PROJEKT IZBOLJSANJA INFRASTRUKTURE V RIBISKEM PRISTANISCU KOPER

Nevtralen Neznan

Okoljski cilji

Vpliv (+1/0/-1/-2)

Pojasnilo vpliva

1 Blazitev podnebnih sprememb

Projekt v svoji Zivljenjski dobi ne bo
povzroCil vecjih emisij toplogrednih plinov.
Projekt je zasnovan skladno z veljavno
zakonodajo s podrocja ucinkovite rabe
energije in ne bo negativno vplival na
blazenje podnebnih sprememb.

2 Prilagajanje podnebnim
spremembam

+1

Izgradnja objekta za skladiSCenje ribiskih
mrez in ostalega ribolovnega orodja je
projektirana skladno z najnovejsimi
smernicami. Pri naCrtovanju in izvajanju
novogradnje se tako upostevajo pricakovani
vplivi podnebnih sprememb, Se posebej z
vidika rabe elektricne energije zaradi var¢ne
razsvetljave in ostalih energetskih
porabnikov v novozgrajenem objektu.
Projekt prispeva k doseganju ciljev
zastavljenih v Nacionalnem energetskem
podnebnem nacrtu (ucinkovita raba
energije).

3 Trajnostna raba ter varstvo
vodnih in morskih virov

V Casu gradnje bodo na gradbiscu
zagotovljeni pogoji in ukrepi, da bo
prepreCeno onesnazenje voda zaradi
transporta, skladis¢enja in uporabe tekocih
goriv in drugih nevarnih snovi. Nacrtovana
bo odstranitev vseh ostankov gradbenega
materiala, zemljine iz izkopov in kakrsnih koli
odpadkov na primerno deponijo.
Odvodnjavanje in zbiranje meteornih vod je
ustrezno urejeno. Novozgrajeni objekt ne bo
imel pomembnega vpliva na ta okoljski cilj
ob upostevanju neposrednih in primarnih
posrednih ucinkov v celotnem Zivljenjskem
ciklu. Predvidena investicija zato ne bo imela
negativnega neposrednega ali posrednega
vpliva na ta okoljski cilj.

4 Prehod na krozno gospodarstvo

V gradbenem sektorju uvajanje kroZznega
gospodarstva pomeni delovanje v vsaki fazi
procesa, od nacrtovanja, ekoloskega
oblikovanja in gradnje (in rusenja) za
doseganje vecje snovne, energetske in
vodne ucinkovitosti. Projekt novogradnje je
v izhodis¢u nacrtovan v skladu s smernicami
kroZnega gospodarstva med samo izgradnjo,
kot tudi v Casu obratovanja objekta po
izgradniji. Projekt ne bo imel neposrednega
vpliva na prehod na krozno gospodarstvo.
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5 Preprecevanje in nadzorovanje
onesnazenja

Projekt ne bo bistveno povecal emisij,
onesnazeval v zrak, vodo ali tla. Pri investiciji
bodo upostevani vsi predpisi s podrocja
onesnazevanja zraka, vode ali zemlje. Za
varovanje zraka neposredne okolice posega
pred emisijami gradbene mehanizacije in
vozil je potrebno med gradnjo novega
objekta predvideti zadostno namakanje
transportnih poti zlasti v susnih in vetrovnih
dnevih, redno servisirati strojni park ter
izvajati meritve emisij snovi v zrak. Gradnja
novega objekta je zasnovana tako, da se
izogne moznosti onesnazenja podtalnice ali
drugih vodnih virov. Pri investiciji bodo
upostevani vsi predpisi s podroCja
onesnazevanja zraka, vode in tal.

V okviru investicijskega projekta je po
zakljucku obnove predvidena ureditev oz.
obnova morebitno unicenih zelenih povrsin.

6 Varstvo in obnova biotske Investicija bo izvedena v skladu s predpisi s
raznovrstnosti in ekosistemov

podroCja varovanja narave in ohranjanja
biotske raznovrstnosti. Izvedba
investicijskega projekta ne bo poslabsala
biotske raznovrstnosti in stanja ekosistemov.

Na podlagi samoocene glede na okoljske cilje je projekt ocenjen kot ugoden, saj je bila vsaj
pri enem okoljskem cilju podana pozitivha ocena in ni negativne ocene za kateregakoli od
preostalih okoljskih ciljev.

10.1 Prispevek investicijskega projekta z vidika skladnega razvoja ter

trajnostnega razvoja druzbe

Presoja vplivov projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloSkega prispevka projekta ter z vidika
trajnostnega razvoja in enakih moznosti, je eno izmed pomembnejSih horizontalnih dolodil
evropske kohezijske politike. V nadaljevanju opredeljujemo omilitvene ukrepe predmetnega
projekta:

okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpoloZljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in
loCeno zbiranje odpadkov),

trajnostna dostopnost (spodbujanje dostopnosti za vse skupine prebivalcev oz.
koristnikov),

nediskriminatornost (predvsem z vidika enakih moZnosti za vse prebivalce, investitorje
oz. koristnike),

nacCelo enakosti spolov (upostevanje Smernic za vkljuevanje enakosti spolov v
mednarodno razvojno sodelovanje in humanitarno pomoc¢ Republike Slovenije),
nacelo spostovanja temeljnih pravic (skladno z Listino Evropske unije o temeljnih
pravicah in Konvencijo Zdruzenih narodov o pravicah invalidov),

zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen
vpliva na okolje za posege, kjer je potrebno),

ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba surovin),
izboljSanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja (predvsem v smislu pozitivhega
vpliva na okolje, delo, naravo in kulturno dedisc¢ino).
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Okoljska ucinkovitost: Okoljska ucinkovitost bo zagotovljena z locenim zbiranjem
odpadkov, izvedba projekta bo tezila k znizanju koli¢in odpadkov, uporabi okolju najboljsih in
najprijaznejsih tehnik ter nacinov izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega
nadzora spremljan nadzor emisij in tveganj.

Trajnostna dostopnost: V fazi nacrtovanja je potrebno posebno pozornost nameniti tudi
reSevanju vprasanja neoviranega dostopa vsem osebam, uporabnikom obmocja oziroma vsem
uporabnikom stavb in sosednjih stavb ter njegove okolice v casu gradnje in uporabe.
Zagotovljene bodo enake moznosti dostopa za vse uporabnike. Skladis¢ni objekt bo povecal
varnost uporabnikov, urejeno okolje bo prispevalo k trajnostnemu razvoju okolice.

Nediskriminatornost: Investicijski projekt je nacrtovan tako, da bosta izvedba projekta in
uporaba objekta zagotavljala enake moZnosti vsem koristnikom objekta ne glede na spol,
narodnost, raso, vero, individualnost, starost, spolno usmerjenost ali druge osebne okolis¢ine.
Izvedba projekta bo omogocala enake moznosti dostopa in koriS¢enja za vse koristnike
skladis¢nega objekta.

Nacelo enakosti spolov: Investicijski projekt bo uposteval in spodbujal enakost moskih in
Zensk, vkljucevanje nacela enakosti spolov ter vklju¢evanje vidika enakosti spolov v vseh fazah
izvajanja investicijskega projekta.

Nacelo spostovanja temeljnih pravic: Investicijski projekt bo nacrtovan in izvajan tako,
da bo vkljuceval standarde in nacela ¢lovekovih pravic v vseh fazah izvajanja projekta s ciljema,
ki sta izboljSanje stanja na podrocju Clovekovih pravic in zagotovitev trajnostnega razvoja.

Zmanjsevanje vplivov na okolje: Tehnoloske resitve so projektirane v skladu s pozitivho
okoljsko zakonodajo in veljavnimi normativi in standardi. Izvedba del bo nadzirana s strani
strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta potekala v skladu z okoljskimi
omilitvenimi ukrepi. Do onesnaZevanija tal, vode in podtalne vode ne bo prihajalo. Hrup bo pod
mejno vrednostjo. Negativni vplivi na okolje se bodo po izvedbi investicije zmanjsali ze zaradi
prej v tem dokumentu navedenih dejstev.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov: Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala ucinkovita
raba naravnih virov, kar pomeni ucinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z
enakovrednimi substituti in ekonomicna poraba energije. Pri tem se bodo vgrajevali energetsko
ucinkoviti materiali, s ¢imer se bo povecala ucinkovitost izrabe naravnih virov.

Izboljsanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja: Investicijski projekt je nacrtovan
tako, da bo izvedba projekta in njegova uporaba pozitivho vplivala na kakovost bivalnega
okolja. Z izvedbo investicijskega projekta bo zagotovljena boljSa kakovost bivalnega okolja.

Mestna obcina Koper bo z investicijskim projektom pospesila uravnotezen socialni, druzbeni in
gospodarski razvoj. S tem bo zagotovila visoko Zivljenjsko raven, kakovost zdravja ter
bivalnega okolja in posledi¢no dvig zZivljenjskega standarda vseh obc¢anov. Primerno razvita
javna infrastruktura vpliva na razvoj kraja, obcine in regije.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA
IN IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

11.1 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

Casovni nadrt izvedbe investicijskega projekta predvideva, da se bo projekt (od priprave
potrebne dokumentacije do izvedbe del ter opravljene primopredaje) realiziral od januarja
2024 do avgusta 2026. Casovni nadrt izvedbe investicijskega projekta je predstavijen v
naslednji tabeli.

Tabela 11.1: Casovni naért izvedbe investicijskega projekta
Aktivhost

Izdelava DGD projektne dokumentacije

Izdelava DIIP

Izdelava PZI projektne dokumentacije

Pridobitev gradbenega dovoljenja

Trajanje
januar 2024 - avgust 2024
september - oktober 2024
avgust 2024 - november 2024
september 2024 - januar 2025

Izdelava DIIP marec 2025
Prijava na javni razpis MKGP april 2025

JN za izbiro izvajalca del avgust - september 2025
Podpis pogodbe z izvajalcem del september 2025
Izvedba GOI del oktober 2025 - junij 2026
Primopredaja del in pridobitev uporabnega dovoljenja julij 2026
Zakljucek vseh aktivnosti na projektu avgust 2026

Aktivnosti potekajo skladno z zastavljenim ¢asovnim nacrtom. Zakljucek vseh aktivnosti na
investicijskem projektu je predviden v avgustu 2026.

11.2 Dinamika investiranja

Dinamika financiranja investicijskega projekta je oblikovana na osnovi Casovnega nacrta
izvedbe investicijskega projekta v poglavju 11.1 tega dokumenta.

Tabela 11.2: Dinamika izvedbe investicijskega projekta v tekocih cenah

Investicijski stroski 2025 2026 SKUPAJ
1 | SKUPA] GOI DELA IN OPREMA 81.092,24 €| 293.321,82€| 374.414,06 €
GOI dela 73.720,22 € 196.508,07 € 270.228,29 €
Oprema -€ 70.148,13 € 70.148,13 €
Nepredvidena dela 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 €
2 | STROSKI STOR. ZUNANJIH IZVAJALCEV 7.432,77 € 24.553,85 € 31.986,62 €
Projektna, investicijska dokumentacija 2.400,00 € 10.230,00 € 12.630,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 2.432,77 € 8.799,65 € 11.232,42 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.600,00 € 5.524,20 € 8.124,20 €
3 | SKUPAJ BREZ DDV 88.525,01 €| 317.875,67 €| 406.400,68 €
4 | DDV 19.475,50 € 69.932,65 € 89.408,15 €
5 | SKUPAJ Z DDV 108.000,51 €| 387.808,32€| 495.808,83 €
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11.3 Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

Nacrtovani investicijski projekt je izvedljiv tako iz:

e institucionalnega vidika: Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidena posebna
organizacija. Investitor bo vodenje projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru obcinske
uprave, saj Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ima izkusnje z izvedbo
podobnih investicijskih projektov. Za izvedbo investicijskega projekta bo imenovana
projektna skupina, ki bo nadzirala in spremljanja izvajanje projekta z vsebinskega in
finannega vidika, z vidika zastavljenega terminskega plana, kakor tudi z vidika
ustrezno delujoce organiziranosti vseh vpletenih deleznikov. Investitor bo investicijski
projekt izvajal tudi s pomocjo zunanjih sodelavcev (izdelava projektne in investicijske
dokumentacije ter izvedba strokovnega nadzora gradnje). Za izvedbo investicijskega
projekta se smiselno uporabljajo zakoni s podrocja graditve in urejanja prostora. Za
investicijski projekt je bila izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija.

e vidika tehnicne izvedljivosti: Izdelana je vsa potrebna tehni¢na in projektna
dokumentacija, ki skladno z veljavnimi predpisi zagotavlja ustrezno projektno resitev.
Za projekt so pridobljena vsa potrebna soglasja in dovoljenja, vklju¢no z gradbenim
dovoljenjem st. 351-256/2024-6217-11, ki ga je dne 24.01.2025 izdala Upravna enota
Koper. Gradbeno dovoljenje je pravhomocno. Za izvedbo del bo z javnim narocilom
izbran ustrezno usposobljeni izvajalec, ki bo imel ustrezne reference z izvajanjem
podobnih projektov. Za spremljanje izvajalca GOI del bo imenovan strokovni gradbeni
nadzor, ki bo nadziral izvedbo GOI del in tako zagotavljal kvalitetno izvedbo del.

o okoljskega vidika: V skladu z Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti
presojo vplivov na okolje (Uradni list RS st. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in 44/22 —
ZV0-2), za predmetni investicijski projekt ni potrebno izpeljati postopka presoje vplivov
na okolje. Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju bodo upostevani vsi veljavni predpisi
in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da obravnavana investicija ne bo imela
negativnih vplivov na okolje. Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob
izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeni in bodo kot taksni sprejemljivi za okolje.
Tehnoloske reSitve so projektirane v skladu s pozitivno okoljsko zakonodajo in
veljavnimi normativi in standardi. Izvedba del bo nadzirana s strani strokovnega
nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta potekala v skladu z okoljskimi
omilitvenimi ukrepi.

11.4 Kazalniki in vrednotenje ucinkov investicijskega projekta
Fizicni in ekonomski kazalniki za spremljanje zastavljenih ciljev se bodo spremljali med

izvajanjem investicijskega projekta, pa tudi po zakljucku investicijskega projekta do zakljucka
obravnavane ekonomske dobe investicijskega projekta.
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Tabela 11.3: Kazalniki spremljanja uresnicevanja ciljev investicije

Fizicni kazalniki
Ribisko skladisce bruto tlorisna povrsina v m? 315,7
Kazalnik rezultata: osebe, ki imajo pri tem koristi CR08 (izhodiS¢na vrednost) 24
Kazalnik rezultata: osebe, ki imajo pri tem koristi CR08 (ciljna vrednost) 24
Ekonomski kazalniki
Vrednost investicijskega projekta v tekocih cenah z DDV v EUR 495.808,83
Finan¢na neto sedanja vrednost investicijskega projekta v EUR -612.814,44
Financna interna stopnja donosa investicijskega projekta v % ni izracunljiva
Ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta v EUR 383.794,67
Ekonomska interna stopnja donosa investicijskega projekta v % 11,97

Ob zakljucku projekta bo investitor izdelal koncno porocilo o izvajanju investicijskega projekta,
ki bo preverilo odmike pri izvedbi investicijskega projekta s planiranimi, ter uresnicevanje
zastavljenih fizi¢nih in ekonomskih kazalnikov. Kon¢no porocilo bo tudi osnova za morebitno
novelacijo investicijskega programa v primeru vecjih odstopanj.

11.5 Sklep analize izvedljivosti

Iz izdelane dokumentacije in analize tveganj izhaja, da ni ovir za izvedbo investicijskega
projekta. Projekt je izvedljiv tudi z vidika usposobljenosti vkljucenih kadrov, saj ti razpolagajo
z ustreznimi strokovnimi znanji. Investicijski projekt ima natanc¢no zastavljen ¢asovni nacrt
izvedbe in upravljavsko strukturo, prav tako so reSena vsa klju¢na vprasanja pripravljalne faze.
Izvedba projekta je mozna v predvidenih ¢asovnih rokih skladno z zastavljenim ¢asovnim
nacrtom. Projekt je zato realno izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju predstavlijamo predvideno dinamiko in vire financiranja ter financno
konstrukcijo investicijskega projekta. Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) morajo biti predvideni viri financiranja predstavljeni v tekocih cenah.

Tabela 12.1: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta v tekocih cenah z
upostevanjem nepovratnih sredstev javnega razpisa MKGP

Vir financiranja 2025 2026 SKUPAJ] Delez
Sofinanciranje - javni razpis MKGP 73.037,69 € | 262.089,05 € | 335.126,74 € 67,59%
Prispevek EU (ESPRA 21 - 27 - EU) - US 70% 56.807,09 €| 203.847,04 €| 260.654,13 € 52,57%
Prispevek RS (ESPRA 21 - 27 - slovenska

udelezba) - US 20% 16.230,60 € 58.242,01 € 74.472,61 € 15,02%
Lastna sredstva — proracun MOK 34.962,82 €| 125.719,27 €| 160.682,09 € 32,41%
Proracun MOK - upraviCeni stroski 10% 8.115,30 € 29.121,00 € 37.236,30 € 7,51%
ProraCun MOK - neupraviceni stroski 7.372,02 € 26.665,62 € 34.037,64 € 6,87%
Proracun MOK - DDV 19.475,50 € 69.932,65 € 89.408,15 € 18,03%
SKUPAJ Z DDV 108.000,51 € | 387.808,32 € | 495.808,83 € 100,00%

Predviden znesek sofinaciranja, ki ga Mestna obcina Koper pri¢akuje na podlagi Prvega javnega
razpisa za aktivnost »pristanis€a, ki zagotavljajo ustrezne delovne in trajnostne pogoje za
ribice«, ki ga je objavilo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano v Uradnem listu RS
§t. 11/2025, znasa 335.126,74 EUR. Mestna obcina Koper bo za izvedbo investicijskega
projekta zagotovila sredstva v visini 160.682,09 EUR.

V kolikor Mestna obcina Koper na javnem razpisu ne bi bila uspesna, bo vsa sredstva za izvedbo
investicijskega projekta v celoti zagotovila iz lastnih proracunskih sredstev.

Tabela 12.2: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta v tekoCih cenah brez
upostevanja nepovratnih sredstev iz javnega razpisa MKPG

Vir financiranja 2025 2026 SKUPAJ] Delez
Lastna sredstva — proracun MOK 108.000,51 € 387.808,32 € 495.808,83 €| 100,00%
SKUPAJ 108.000,51 €| 387.808,32€| 495.808,83 € 100,00%
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER
DRUZBENO EKONOMSKIH KORISTI PROJEKTA V EKONOMSKI
DOBI

13.1 Ekonomska doba investicijskega projekta

Dinamicni kazalniki upravienosti investicijskega projekta so izracunani za referenc¢no obdobje
15 let. Referencno obdobje zajema tudi izvajanje operacije. Kot bazicno leto smo upostevali
leto 2025. Ekonomsko dobo smo dolocili na podlagi priporocila dokumenta Economic Appraisal
Vademecum 2021-2027, ki priporoCa, da mora biti ekonomska doba doloc¢ena na podlagi
dejanske zivljenjske dobe projekta oz. dovolj dolgo, da zajame vse pomembne stroske in koristi
projekta.

13.2 Projekcija prihodkov in odhodkov investicijskega projekta

V izracunih smo upostevali le neposredne prihodke in odhodke projekta po metodi prirasta, ki
temelji na primerjavi stroskov v varianti »z investicijo« s stroski v varianti »brez investicije«,
kar pomeni, da so v finan¢ni analizi upostevani le dodatno nastali prihodki in odhodki zaradi
izvedbe projekta.

Prihodki investicijskega projekta: Ocenjujemo, da investicijski projekt ne bo ustvarjal
nobenih prihodkov.

Odhodki investicijskega projekta: Investicijski projekt bo pri svojem poslovanju ustvarjal
naslednje vrste odhodkov:

e investicijske stroske,

e operativne stroske obratovanja,

e stroske amortizacije.

Investicijski stroski: Stroski zacetnih investicijskih vlaganj, ki nastajajo v ¢asu izvajanja
investicijskega projekta. PodrobnejSi opis investicijskih stroskov in dinamika njihovega
nastajanja za izbrano varianto je predstavljen v poglavju 8 tega dokumenta.

Operativni stroski obratovanja: Operativne stroske v ekonomski dobi predstavljajo stroski
obratovanja objekta (elektrika, voda, materialni stroski), stroski goriva in vzdrzevanja za
nabavljene vilicarje ter administrativni stroski in stroski zavarovanja. Te stroske smo ocenili v
viSini 14.612,69 EUR letno in vkljucujejo tudi strosek DDV.

Amortizacija: Odvisna je od metode amortiziranja, letnih amortizacijskih stopenj in
amortizacijske osnove. Za potrebe izraCuna stroSkov amortizacije je bil upostevan Pravilnik o
nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
(Uradni list RS, st. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15).
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Tabela 13.1: Prikaz izraCuna stroSkov amortizacije in ponderirane Zivljenjske dobe projekta

SiUalE Obracunana Neodpisana
osnovnega Amortizacijska | Amort. | Letni znesek R P Delez Dejanska | Ponderirana
; P amortizacija v vrednost : PP s o
sredstva po osnova (v EUR | stopnja | amortizacije . . investicijskih | Zivljenjska zivljenjska
) ekonomski projekta na dan v
stalnih cenah z z DDV) v % v EUR . stroskov doba doba
dobi 31.12.2036
DDV
GOI dela 356.717,32 3,00 10.701,52 139.119,75 217.597,56 73,23% 33,33 244
Oprema 92.022,28 10,00 9.202,23 92.022,28 0,00 18,89% 10,00 1,9
Projektna,
investicijska
dokumentacija 15.128,00 3,00 453,84 5.899,92 9.228,08 3,11% 33,33 1,0
Strokovni
gradbeni nadzor 13.462,19 3,00 403,87 5.250,25 8.211,93 2,76% 33,33 0,9
Ostali stroski
zunanjih
izvajalcev 9.760,00 3,00 292,80 3.806,40 5.953,60 2,00% 33,33 0,7
SKUPAJ 487.089,78 21.054,25 246.098,61 240.991,18 100,00% 29

Ponderirana Zzivljenjska doba investicijskega projekta, ki je osnova za dolocitev obdobja
projekcije denarnih tokov in izracun preostale vrednosti projekta, je izracunana na nacin kot
ga doloca Evropska investicijska banka v dokumentu The Economic Appraisal of Investment
Projects at the EI. Ponder je delez vrednosti posamezne vrste investicijskih izdatkov, ki ga
pomnozimo s fizitno Zivljenjsko dobo posameznega osnovnega sredstva. Tako izraCunane
zneske seStejemo. Iz zgornje tabele je razvidno, da je ponderirana Zivljenjska doba
investicijskega projekta 29 let.

Preostala vrednost investicijskega projekta: Ker je Zivljenjska doba investicijskega
projekta daljSa od upostevane ekonomske dobe, smo v izracunih upostevali preostalo vrednost
investicijskega projekta. Pri projektih s pricakovano zivljenjsko dobo, ki je daljSa od
referencnega obdobja, je potrebno njihovo preostalo vrednost dolociti z izraCunom neto
sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih trajanja projekta.

Preostalo vrednost projekta je potrebno vkljuciti v izraun diskontiranega neto prihodka
operacije, v kolikor investicijski projekt ustvarja pozitivhe neto prihodke.

Tabela 13.2: Izracun preostale vrednosti nalozbe

Izracun preostale vrednosti Financna Ekonomska
analiza analiza
Ekonomska doba projekta (v letih) 15 15
Implementacija projekta (v letih) 2 2
Stevilo let obratovanja v ekonomski dobi 13 13
Ponderirana zZivljenjska doba (v letih) 29 29
Stevilo let za izradun diskontiranih neto prihodkov 16 16
Neto prihodki na letni ravni po zaklju¢ku ekonomske dobe -14.612,69 € 41.731,36 €
Skupaj neto prihodki po zakljucku ekonomske dobe -233.803,10 € 667.701,77 €
Preostala vrednost naloZbe - NSV prihodnjih denarnih tokov 0,00 € 524.191,88 €

V finan¢ni analizi projekt ustvarja negativne neto prihodke zato preostala vrednost
investicijskega projekta v okviru financne analize ni vklju¢ena oz. znasa 0 EUR. V ekonomski
analizi pa je preostala vrednost enaka vsoti letnih financnih neto prihodkov projekta po koncu
referencnega obdobja, pomnozenih z vsakokratnimi diskontnimi faktorji v letih od konca
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referencnega obdobja do konca ponderirane Zivljenjske dobe. Preostala vrednost nalozbe v
okviru ekonomske analize znasa 524.191,88 EUR.

Tabela 13.3: Prikaz prihodkov in odhodkov investicijskega projekta v ekonomski dobi

Leta | PRIHODKI ODHODKI Pogi)&/gé%-zm PSSEL?XnN/lIoIRZTII.)
prihodki obrat. str. amortiz. skupaj

12025 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2 | 2026 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3 | 2027 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
4 | 2028 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
5 2029 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
6 | 2030 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
7 | 2031 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
8 | 2032 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
9 | 2033 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
10| 2034 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
112035 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
12 | 2036 0,00 € 14.612,69 € 21.054,25 € 35.666,95 € -35.666,95 € -14.612,69 €
132037 0,00 € 14.612,69 € 11.852,03 € 26.464,72 € -26.464,72 € -14.612,69 €
14 | 2038 0,00 € 14.612,69 € 11.852,03 € 26.464,72 € -26.464,72 € -14.612,69 €
15 | 2039 0,00 € 14.612,69 € 11.852,03 € 26.464,72 € -26.464,72 € -14.612,69 €
SKUPAJ 0,00 €| 189.965,02 €| 246.098,61 €| 436.063,62 €| -436.063,62 € | -189.965,02 €
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14 PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN
EKONOMSKE ANALIZE

Glavni namen tega poglavija je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o
obstoje¢em stanju, tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju
pripravimo finan¢no-trzno oceno investicijskega projekta. Upravicenost investicijskega
projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za finan¢no in ekonomsko analizo
(CBA/ASK) investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoce staticne in dinamicne
kazalnike upravicenosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo skusSali ugotoviti, kakSne financne in
ekonomske rezultate bo prinesel investicijski projekt v ekonomski dobi.

Kot metodologija pri izdelavi financne in ekonomske analize je bila uporabliena Metoda
diferencnih vrednosti (inkrementalna metoda), kar pomeni, da projekt uposteva vse
dejanske nastale stroske in ne stroske, ki so nastali Ze prej in posredno vplivajo na sam projekt
(Metoda ze nastalih stroskov). Hkrati je bila upostevana metoda diskontiranega
denarnega toka, za katero veljata dve poglavitni znacilnosti:

e Upostevani so le denarni tokovi, tj. dejanski znesek denarnih sredstev, ki je izplacan v
okviru projekta oziroma, ki ga za projekt prejme investitor. Zato na primer
raCunovodske postavke kot sta amortizacija in rezervacije, ki ne pomenijo denarnih
odlivov, ne smejo biti vklju¢ene v analizo metode diskontiranega denarnega toka. Kadar
pa je predlagani projekt podprt s podrobno analizo tveganj, so nepredvideni stroski
lahko vklju€eni med upravicene stroske, vendar ne smejo biti viSji od 10 % skupnih
stroskov investicije (brez nepredvidenih stroskov).

e Pri zdruzevanju (tj. seStevanju ali odstevanju) denarnih tokov, nastalih v razli¢nih letih,
je treba upostevati vrednost denarja v posameznem obdobju. Zato je treba sedanjo
vrednost prihodnjih denarnih tokov oceniti z diskontnim faktorjem, ki se v ¢asovnem
obdobju znizuje, njegovo vrednost pa dolocimo z izbiro diskontne stopnje (4%), ki jo
uporabimo v analizi metode diskontiranega denarnega toka.

Pri analizi smo skusali ugotoviti, kakSne financne in ekonomske rezultate bo prinesel
investicijski projekt.

14.1 Financna analiza investicijskega projekta

Namen finan¢ne analize je izdelati napovedi denarnih tokov, da bi lahko izracunali stopnje
donosnosti, zlasti financno interno stopnjo donosnosti investicije ter pripadajoce financne neto
sedanje vrednosti.

Financna analiza je izdelana na podlagi serije tabel, ki so predstavljene v nadaljevanju
dokumenta, kjer so zbrani financni tokovi investicije. Financna vzdrznost investicijskega
projekta, je ocenjena s preverjanjem, ali so skupni nediskontirani neto denarni tokovi v
referencnem obdobju pozitivni. Ti neto denarni tokovi vkljucujejo investicijske stroske, vse vire
financiranja (nacionalne in sredstva EU) in neto prihodke.
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V finan¢ni analizi v nadaljevanju dokumenta so zajete predhodno predstavljene financne
postavke, ne zajema pa prikaza postavke amortizacija, ki je izloena iz nadaljnjega prikaza
financne in ekonomske analize, saj v skladu z dokumentom »Guide to Cost-benefit Analysis of
Investment Projects (Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020)« iz decembra
2014 ne sodi med postavke, ki izkazujejo denarne odlive.

Kazalniki financne analize so stati¢ni in dinamicni. Stati¢ni kazalci oz. metode ne upostevajo
komponente ¢asa in dajo samo prvo grobo presojo poslovnih rezultatov projekta. Dinamicni
kazalniki odpravljajo slabost stati¢nih metod, s tem ko upostevajo razlicno ¢asovno dinamiko
vlaganja sredstev in donosov, upostevajo pa tudi ekonomsko Zzivljenjsko dobo investicije.
Vlaganja in donosi v razlicnih letih namrec niso med seboj neposredno primerljivi, temvec jih
je treba predhodno preracunati na isti ¢asovni trenutek.

Doba vracanja investicijskih sredstev_je opredeljena kot Cas, v katerem kumulativa neto
donosov v Casu obratovanja investicije doseze vsoto investicijskih stroskov in ne sme biti daljSa
od ekonomske dobe projekta.

Neto sedanja vrednost investicije (NSV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. ViSina neto sedanje vrednosti je neposredno
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega
pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce financne tokove na
zacetni trenutek.

Interna stopnja donosa (ISD) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
enaka 0.

Relativha neto sedanja vrednost je razmerje med neto sedanjo vrednostjo projekta in
diskontiranimi investicijskimi stroski.

Kolicnik relativne koristnosti je razmerje med sedanjo vrednostjo vseh koristi projekta in
sedanjo vrednostjo stroskov.

Financ¢na analiza je bila narejena na podlagi naslednjih predpostavk:

e Dinamicni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta so izracunani za referencno
obdobje 15 let. Referenéno obdobje zajema tudi izvajanje operacije. Kot bazi¢no leto
smo upostevali leto 2025, ko so priceli nastajati investicijski stroski.

e Ekonomsko koristna Zivljenjska doba investicijskega projekta presega 15 letno
referencno ¢asovno obdobje (ekonomsko dobo), zato smo na koncu ekonomske dobe
upostevali preostalo vrednost investicijskega projekta.

e Financna in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana analiza) s
staliSCa investitorja in upravljavca (v skladu z navodili Evropske komisije v prirocniku
za izdelavo Analize stroskov in koristi; december 2014; ter prilogo III, tocko 2.2
Izvedbene uredbe komisije (EU) St. 2015/207 z dne 20.01.2015).

e Zacetek rednega obratovanja je januar 2027, ko se bodo nova osnovna sredstva
aktivirala in predala v uporabo.
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e Investicijski stroski, stroski in prihodki iz obratovanja so prikazani v financni analizi v
stalnih cenah z DDV.
e Pri diskontiranju na sedanjo vrednost je bila uporabljena 4% diskontna stopnja (Uredba
o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10 in 27/16)).

V nadaljevanju je predstavljen denarni tok financ¢ne analize ter rezultati za izbrano varianto

investicijskega projekta.

Tabela 14.1: Prikaz izrauna neto sedanje vrednosti investicijskega projekta

g Diskontirani

leta | Tnvesticiia | oot | Pribodki | UECRCS | prihodek | Meto

prihodki
1 2025 108.000,51 0,00 0,00 0,00 -108.000,51 -108.000,51
2 | 2026 379.089,27 0,00 0,00 0,00 -379.089,27 -364.508,92
3 2027 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -13.510,26
4 | 2028 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -12.990,63
5] 2029 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -12.490,99
6 | 2030 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -12.010,57
7 | 2031 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -11.548,62
8 | 2032 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -11.104,45
9 | 2033 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -10.677,35
10| 2034 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -10.266,68
11| 2035 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -9.871,81
12| 2036 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -9.492,13
13| 2037 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -9.127,05
14| 2038 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -8.776,01
15| 2039 14.612,69 0,00 0,00 -14.612,69 -8.438,47
SKUPA] | 487.089,78| 189.965,02 0,00 0,00 | -677.054,80 | -612.814,44

Tabela 14.2: Prikaz vrednosti financnih kazalnikov za izvedbo investicijskega projekta

Enostavna doba vracanja se ne povrne | let
Neto sedanja vrednost (NSV) -612.814,44 | EUR
Interna stopnja donosa (IRR) ni izraCunljiva | %
Financna relativha NSV -1,30 | EUR
Kolicnik relativne koristnosti 0,00

Za obravnavani investicijski projekt ugotavljamo negativno finan¢na neto sedanja vrednost
investicije v viSini -612.814,44 EUR, kar pomeni, da diskontirani prihodki investicijskega
projekta v ekonomski dobi ne pokrijejo diskontiranih stroskov projekta. Negativha oz.
neizraCunljiva je tudi finan¢na interna stopnja donosnosti. Ob pri¢akovanih prilivih iz
financnega toka izracun pokaze, da se investicija v ekonomski dobi projekta ne bo povrnila.
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Tabela 14.3: Prikaz denarnega toka investicijskega projekta

teta | SKUPA) | ppopkr | PREOSTALA | pyiicroan | SKUPAY | pitcman | OPERATIVNI | o oNT
JA JA TOK
1 | 2025 108.000,51 0,00 0,00 108.000,51 108.000,51 108.000,51 0,00 0,00
2 | 2026 379.089,27 0,00 0,00 379.089,27 379.089,27 379.089,27 0,00 0,00
3 | 2027 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
4 | 2028 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
5 | 2029 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
6 | 2030 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
7 [ 2031 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
8 | 2032 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
9 [2033 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
10 | 2034 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
11 | 2035 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
12 | 2036 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
13 | 2037 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
14 | 2038 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
15 | 2039 0,00 0,00 0,00 0,00 14.612,69 0,00 14.612,69 -14.612,69
SKUPAJ 487.089,79 0,00 0,00 | 487.089,79 | 677.054,80 | 487.089,79 | 189.965,02 | -189.965,02

V zgornji tabeli je predstavljen denarni tok investicijskega projekta. 1z tabele je razvidno, da
se investicijski projekt oz. operacija po zakljucku ne pokriva z dosezenimi prihodki projekta,
kar je razumljivo saj gre za investicijo v javno infrastrukturo, katere namen ni ustvarjanje
dobicka.

14.1.1 Sklep financne analize investicijskega projekta

Izracunani kazalniki upravicenosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt na podlagi
financne analize finan¢no nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no
upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske
analize stroskov in koristi. Investicijski projekt predstavlja vlaganja v javno infrastrukturo in ga
zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravicenosti izvedbe projektov.

14.2 Ekonomska analiza investicijskega projekta

Analiza stroskov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projektov.
Potrebno je oceniti vse vplive, tj. financne, ekonomske in druzbene, vpliv na okolje, itd. Cilj
analize stroskov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (tj. pripisati vrednosti v denarnih enotah)
vse morebitne vplive, saj so na ta nacin dolocCeni stroski in koristi projekta. Rezultat analize
stroskov in koristi je izraCunana celota (neto koristi), po finanénem delu pa je ugotovitve
potrebno okrepiti s sklepi, ali je projekt zazelen in se ga splaca izvesti.

Skladno s priro¢nikom Economic Appraisal Vademecum 2021-2027 - General Principles and
Sector Applications, smo v okviru ekonomske analize investicijskega projekta uporabili 3 %
druzbeno diskontno stopnjo.
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Ekonomska je izdelana iz SirSega druzbenega vidika in poleg financnih kazalcev zajema tudi
ostale parametre, kot so vplivi na okolje, varnost, zdravje in podobno, pri ¢emer ocenjujemo
posredne ucinke tudi na SirSo druzbo. Vsi ti kazalci imajo skupno to, da jih je tezko denarno
ovrednotiti.

Izvedba investicijskega projekta prinasa tudi veliko druZzbeno-ekonomskih koristi, ki jih ne
moremo denarno ovrednotiti:
e izboljSanje delovnih zdravstvenih in varnostnih pogojev za ribice.
e izboljSanje higienskih pogojev na ribiSkem pomolu,
e zmanjSanje onesnazevanja morja z mikroplastiko in ostalimi spojinami, ki nastajajo pri
razgradniji plastike,
e viSja kakovost bivalnega okolja za prebivalce Mestne obcine Koper,
e vecja urejenost mesta in boljSe moznosti za razvoj turizma,
e ustvarjanje novih zaposlitvenih moznosti (posredno z izvedbo projekta),
e izboljSanje kakovosti javne infrastrukture mesta,
e zagotovitev pogojev za socialni, druzbeni, okoljski, demografski in tudi gospodarski
razvoj kraja ter s tem tudi same obcine,
e pozitiven vpliv na trajnostni razvoj obcine,
e uresniCevanje razvojnih vizij obCine.

Predpostavke ekonomske analize:

e izhodis¢e ekonomske analize investicijskega projekta predstavljajo denarni tokovi iz
financne analize,

e ekonomska doba projekta je od leta 2025 do leta 2039,

e ekonomska diskontna stopnja je 3 % (skladno s priro¢nikom Economic Appraisal
Vademecum 2021-2027 - General Principles and Sector Applications)

e ekonomski stroski kapitala in stroski obratovanja so v ekonomski analizi upostevani
brez DDV in s popravkom trznih cen,

e Vv ekonomski analizi so upostevane in ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi
investicijskega projekta.

14.2.1 Druzbeno-ekonomske koristi investicijskega projekta

Druzbeno-ekonomske koristi investicijskega projekta so ovrednotene kot:
e boljsi delovni, varnostni in zdravstveni pogoji za zaposlene v ribiski dejavnosti,
e multiplikatorski ucinek.

Boljsi delovni, varnostni in zdravstveni pogoji za zaposlene v ribiski dejavnosti:
BoljSi delovni in varnostni pogoji pa tudi higienski pogoji na ribiSkem pomolu bodo imeli
pozitiven vpliv na zdravje ribiev in ostalih zaposlenih, zaradi zmanjSanja tveganja nastanka
delovnih nezgod. Posledi¢no pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjSanje izgube produktivnih
dni (manj bolniskih odsotnosti) ter zmanjSanje pri stroskih zdravljenja. Ta korist je ocenjena
na skupno 5.000,00 EUR letno.
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Multiplikatorski ucinek: Ocenili smo, da bo na podro¢ju gospodarskih ucinkov nastal
multiplikatorski ucinek kot posledica investicijskin vlaganj. Predpostavili smo, da bo
multiplikatorski ucinek znasal 10 % od vrednosti investicijskega projekta.

14.2.2 Dolocitev konverzijskih faktorjev

Trzne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo
na relativne cene. Cilj pretvorbe trznih cen v obracunske cene (popravek cen) je dolocitev
davcnih popravkov. Konverzijski faktorji so doloCeni na naslednji nacin:
o investicijski stroski: Za preracun investicijskih stroskov smo uporabili konverzijski
faktor 0,92. Ocenjujemo, da struktura investicije vkljucuje 80 % stroSkov materiala in
20 % stroskov delovne sile. V stroskih delovne sile je ocenjenih 40 % davkov in
prispevkov.
o ostanek vrednosti: Za ostanek vrednosti smo uporabili konverzijski faktor 0,90.
e operativni stroski: Operativni stroski so v ekonomski analizi upostevani brez DDV.

V nadaljevanju je v tabeli prikazan ekonomski denarni tok na podlagi analize stroskov in
koristi investicijskega projekta.

Tabela 14.4: Ekonomska analiza investicijskega projekta

e | IS | Opertini | SUPAY | ppyong | Zwnae | UGl | skwene | weo | P
nalozbe DENARNI TOK
kor.
faktor 0,92 0,90
1 | 2025 81.443,01 0,00 | 81.443,01 0,00 0,00 0,00 0,00 -81.443,01 -81.443,01
2 | 2026 285.870,60 0,00 285.870,60 0,00 0,00 0,00 0,00 -285.870,60 -277.544,27
3 | 2027 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 39.335,81
4 | 2028 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 38.190,11
5 | 2029 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 37.077,77
6 | 2030 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 35.997,84
7 | 2031 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 34.949,36
8 | 2032 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 33.931,42
9 | 2033 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 32.943,12
10 | 2034 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 31.983,61
11 | 2035 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 31.052,05
12 | 2036 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 30.147,62
13 | 2037 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 29.269,54
14 | 2038 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 0,00 53.708,98 41.731,36 28.417,03
15 | 2039 0,00 11.977,62 11.977,62 0,00 53.708,98 471.772,69 525.481,67 513.504,05 339.486,67
SKUPAJ 367.313,61 55.709,03 523.022,64 - 698.216,72 471.772,69 1.169.989,41 646.966,78 383.794,67

Tabela 14.5: Prikaz vrednosti ekonomskih kazalnikov investicijskega projekta

Enostavna doba vracanja 8,80 | let
Neto sedanja vrednost (NSV) 383.794,67 | EUR
Interna stopnja donosa (IRR) 11,97 | %
Financna relativna NSV 1,07 |[EUR
Kolicnik relativne koristnosti 2,44
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Ekonomska neto sedanja vrednost za izbrano varianto pri 3 % diskontni stopnji je pozitivna in
znaSa 383.794,67 EUR, kar pomeni, da je druzba v boljSem polozaju, Ce se investicija izvede,
saj ob danih predpostavkah koristi presegajo stroske. Ekonomska interna stopnja donosa je
11,97 %, kar pomeni, da je vlaganje v takSno investicijo smiselno, saj bi taksne ucinke kapitala
dosegli pri obrestni meri 11,97 %. Enostavna doba vracanja nalozbe znasa 8,80 let.

14.2.3 Sklep ekonomske analize investicijskega projekta

Na podlagi izracunanih ekonomskih kazalnikov in vseh nastetih stroskov in koristi lahko v
splosSnem zakljuc¢imo, da bo imel investicijski projekt pozitivne ucinke tako na neposredne in
posredne uporabnike, SirSo javnost ter na blazitev podnebnih sprememb ter ohranjanje okolja
in biotske raznovrstnosti. Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je investicijski projekt
rentabilen in primeren za izvedbo, kar potrjujejo tudi izracunani ekonomski kazalniki.
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15 ANALIZA TVEGANJ IN OBCUTLJIVOSTI

15.1 Analiza tveganj

Izvedba investicijskih projektov je izpostavljena razlicnim tveganjem. Ta je posledica dejstva,
da je njihova izvedba vezana na prihodnost, ki je negotova. Za uspesno izvedbo investicijskih
projektov je nujno, da investitor obvladuje projektna, splosna in druga tveganja, povezana z
izvedbo investicijskih projektov. Tveganja je potrebno najprej prepoznati, oceniti njihovo
verjetnost in vpliv na cilje projekta ter sprejeti ukrepe za prepreCevanje oz. zmanjSanje
negativnih posledic uresnicitve tveganj.

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih ucinkov. Ce je
mogoCe to verjetnost Steviléno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splosnih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja).
Obvladovanju tveganj je potrebno posvetiti posebno pozornost. V nadaljevanju je izdelana
kvalitativna analiza tveganj, v kateri so predstavljena tveganja, povezana z izvedbo
investicijskega projekta, ki so ocenjena s stopnjo tveganja od 1 do 3 ( 1 = nizko tveganje, 2
= srednje tveganje, 3 = visoko tveganje).

Tabela 15.1: Prikaz projektnih tveganj

SPLOSNA TVEGANJA
. . . . o . Stopnja
Vrsta tveganja Glavne posledice tveganj Ukrepi za zmanjsanje tveganj e
Morebitne politicne spremembe na lokalni in Preveritev politicne podpore investicijskemu
. sy drZavni ravni imajo za posledico zamik pri projektu v obcinskem svetu in tudi Sirse, ce je
Tveganje Politicno N . . . . L v q
& 1: tveganie zacetku izvedbe projekta, podaljSanje roka to potrebno, preveritev politik EU na podrocju | 1 (nizka)
t ganj izvedbe projekta, zastoj pri izvedbi projekta, izvajanja investicijskih projektov, preveritev
nezmoznost izvedbe projekta. strateskih usmeritev drzave.
Sprememba zakonodaje ima za posledico Sprotno preverjanje relevantne zakonodaje s
neusklajenost dokumentacije in posledi¢no podrodja, ki zadeva izvedbo investicijskega
investicijskega projekta z veljavno projekta, angaziranje strokovnih pripravljavcev
Tveganje Pravno tveganie zakonodajo. Projekt je potrebno na novo dokumentacije, ki imajo ustrezne izkusnje s 1 (nizka)
s§t. 2: ganj zastaviti, spremeniti. Zaradi uskladitev pride pripravo dokumentacije, preverjanje izdelane
do podalj$anja roka izvedbe projekta, zastoja, dokumentacije in preverjanje skladnosti
v najslabsem primeru pa tudi do ustavitve investicijskega projekta z relevantno
projekta. zakonodajo.
L L. . Preveritev strateskih usmeritev drzave,
Odklonilno javno mnenje ima za posledico - L R M .
. . o R . . vklju€evanje javnosti, upoStevanje zahtev oz.
Tveganje Tveganje podaljSanje roka izvedbe projekta, zastoj . .. X TR . .
- . X ) ) ) . priporocil ter ustrezno informiranje javnosti 1 (nizka)
§t. 3: | javnega interesa projekta, v skrajnem primeru zaustavitev . . )
. glede izvedbe projekta, predvsem v fazi
projekta. X .
priprave projekta.
TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA
. . . . o . Stopnja
Vrsta tveganja Glavne posledice tvegan Ukrepi za zmanjsanje tvegan
gan) p ganj 14 jsanj ganj tveganja
Imenovanje neustreznega vodje projekta ter Imenovanje izkuSenega in strokovno
neustrezna sestava projektne skupine ima usposobljenega odgovornega vodje za izvedbo
lahko za posledico, sprejemanje napacnih celotnega projekta, ki ni preobremenjen z
. odlocitev, nejasno delegirane naloge, nejasno drugimi nalogami in ki Ze ima izku$nje z
. Vodstveno in . S ; . . . K
Tveganje opredeljene odgovornosti in pristojnosti izvedbo podobnih projektov. V projektno .
N kadrovsko M . L . . o 1 (nizka)
st. 4: tveganie udeleZencev na projektu, neustrezno skupino je potrebno imenovati ustrezne ¢lane,
ganj spremljanje projekta. Zaradi navedenega ki s svojo strokovnostjo zagotovijo redno
lahko pride do zamika pri izvedbi projekta in | spremljanje projekta, s financnega, tehni¢nega,
slabe izvedbe projekta. Nastali problemi pa se | pravnega in organizacijskega vidika. Po potrebi
bodo resevali na daljSe ¢asovno obdobje. zagotoviti sodelovanje zunanjih svetovalcev.
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Nekvalitetna in prepozno izdelana projektna R Lo
- - N . Sklenitev pogodbe z zanesljivim izdelovalcem
in investicijska dokumentacija, dokumentacija . S .
Y. . iy projektne dokumentacije, investicijske
s podrocja varstva okolja, tehni¢na L
. . L dokumentacije in druge potrebne
Tveganje zaradi dokumentacija in druga potrebna " Lo .
. X " A 5 ) dokumentacije, sprotno preverjanje pogojev za
Tveganje | nekvalitetno dokumentacija za izpeljavo projekta ima za " R . o 2
- R . o L A prijavo na javni razpis za pridobitev .
st. 5: izdelane posledico zamik v ¢asovni izvedbi projekta ter ; R L (srednja)
. Y " . M . sofinancerskih sredstev. Spremljanje
dokumentacije nezmoznost prijave na razpise za ¢rpanje L . . ;
) . . . . terminskih rokov za izdelavo in potrditev
finanénih sredstev, v skrajnem primeru tudi "
s o - posamezne vrste dokumentacije, pregled
nezmoznost realizacije investicijskega A ) -
. pripravljene dokumentacije.
projekta.
Nepravocasna potrditev investicijske L .
" . . Imenovanje izkuSene in strokovno
dokumentacije, prepozno izvedeni . . ) .
. . L . usposobljene projektne skupine z ustreznim
Tveganje administrativni postopki, prepozno L o Y
. . ; ; - vodenjem in upravljanjem, pravocasna
. zamude pri pridobljena soglasja npr. gradbeno dovoljenje . L . .
Tveganje . i . e obravnava investicijskega projekta s strani .
Y administrativnih ali druga potrebna soglasja, ki izhajajo iz . ‘ < . 1 (nizka)
st. 6: . R . h . upravicenih sluzb. Pravocasna oddaja vlog za
in upravnih prostorskih aktov, okoljevarstveno soglasje, L Lo " .
. - . L - pridobitev dovoljenj in soglasij. Aktivno
postopkih pomenijo zamik v izvedbi investicijskega o . . .
. . . . spremljanje in sodelovanje pri postopkih za
projekta, v skrajnem primeru tudi - . L .
. A . pridobitev potrebnih soglasij in dovoljenj.
nezmozZnost realizacije projekta.
TVEGANJA V €ASU IZVEDBE PROJEKTA
Stopnja
Vrsta tveganja Glavne posledice tveganj Ukrepi za zmanjs$anje tveganj ,
ganj p ganj P jsanj ganj tveganja
Zamiki pri oddaji JN, sprejemanju ustreznih Imenovanje izkuSenega in strokovno
obcinskih sklepov ter oddaji del, izbor usposobljenega odgovornega vodje za izvedbo
neustreznega izvajalca glede na zahtevnost celotnega projekta, imenovanje projektne
. del in glede na njegovo finan¢no stabilnost. skupine, ki skrbi za stalen nadzor nad izvedbo
. Tveganje . . . R . . R . .
Tveganje . Zamik pri prevzemu izvedenih del zaradi slabo | projekta, izbor ustreznega izvajalca, garancija 2
- izvedbe X . . . . .
§t. 7: roiekta izvedenih del in odprave napak. Zamude pri za dobro izvedbo del, ustrezna pogodba z (srednja)
proj pridobivanju dovoljenj (npr. uporabno izvajalcem, nadzor nad gradnjo, dolocitev kazni
dovoljenje,...), nezmoZnost vzpostavitve za zamudo pri izvedbi, izvedba kvantitativnega
nacrtovanih dejavnosti v stavbi, dodatni in kvalitativnega pregleda izvedenih del, poziv
stroski po zakljucku vseh del. za odpravo napak.
Zaradi napacne ocene vrednosti M .
. . . Izdelava natan¢ne ocene vrednosti
investicijskega projekta oz. spremembe . - . . X
- L ) . investicijskega projekta v izdelani
vrednosti investicijskega projekta zaradi o "
. sy . T dokumentaciji, zaprta finanéna konstrukcija
Tveganje Finanéno dodatnih del v ¢asu izvajanja, je potrebno R - . N 9
- . . L investicijskega projekta pred za¢etkom 1 (nizka)
st. 8: tveganje zagotoviti dodatna financna sredstva, . " .
. . ; izvedbe, pravocasno vlaganje zahtevkov za
Zagotovitev dodatnih sredstev zaradi . .. . . .
L R - . izplacilo, stalen nadzor izvedenih del in sprotno
pokrivanja zamudnih obresti, ali zaradi izpada . . . M
o vrednotenje in potrjevanje stroskov.
predvidenih virov.
TVEGANJA V CASU OBRATOVANJA PROJEKTA
Stopnja
Vrsta tveganja Glavne posledice tveganj Ukrepi za zmanjs$anje tveganj )
gan) p ganj P jsanj ganj tveganja
. . . - Upostevanje standardov kakovosti pri izvedbi
Neizpolnjevanje standardov za opravljanje ; - - . )
. L N K investicijskega projekta, kakor tudi v fazi
. dejavnosti, nizko povprasevanje, neustrezna . Yy )
Tveganje Poslovno A . L Y- obratovanja, ozave$canje uporabnikov, 2
v . cena storitev, upad prihodkov, visoki stroski L . ; N .
§t. 9: tveganje \ L N . ustrezno planiranje prihodkov in stroskov (srednja)
tekocCega obratovanja in vzdrZevanja, . . . . \.
X M . .o . projekta v fazi obratovanja, nadziranje tekocih
nedoseganje nacrtovanih druzbenih koristi. M .
stroskov obratovanja.
Poslab3anje kakovosti okolja, povecanje Upostevanje okoljskih standardov in
obremenitev okolja, nedoseganje standardov zakonodaje v fazi nacrtovanja projekta, kot
. . na podrocju varstva okolja v primeru tudi v vseh fazah izvedbe investicijskega
Tveganje Okoljsko . M . ) . . .
. . spremembe zakonodaje. Nastanek stroskov projekta, kakor tudi v fazi obratovanja 1 (nizka)
st. 10: tveganje R ) . T . . . .
za doseganje standardov varstva okolja oz. investicijskega projekta. Pridobitev potrebnih
morebitnih stroskov za odpravo okoljskih okoljevarstvenih dovoljen, izvedba potrebnih
Skod. meritev.

Tveganja pri izvedbi projekta sicer obstajajo, vendar ne ogrozajo izvedbe projekta saj so bili
in bodo sprejeti ustrezni ukrepi za odpravo tveganj. Rezultati kvalitativhe analize so pokazali,
da je vecina tveganj ocenjena z nizko ali srednjo stopnjo tveganja, kar pomeni, da projekt ne
zahteva dodatnih ukrepov za znizanje tveganj. Zakljucimo lahko, da projekt tako v fazi priprave
kot tudi v fazah izvedbe in obratovanja ne predstavlja visokega tveganja.
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15.2 Analiza obcutljivosti

Analiza obcutljivosti je namenjena identifikaciji klju¢nih spremenljivk in njihovega
potencialnega vpliva na spremembo kazalnikov donosnosti, ki smo jih izracunali v financni
analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in njenem obratovanju prisotni naslednji
potencialni kriti¢ni faktorji (spremenljivke):

e sprememba investicijske vrednosti,

e sprememba operativnih stroskov investicije,

e sprememba prihodkov investicije.

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za
+1% in -1%, nato pa merili uCinke teh sprememb na dinamicne financne in ekonomske
kazalnike upravicenosti projekta. Spremenljivke smo spreminjali posamicno in pri tem ohranili
vse ostale spremenljivke projekta nespremenjene.

V prirocniku za izdelavo analize stroskov in koristi (december 2014), ki ga je izdala Evropska
komisija, je navedeno, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1%
sprememba ima za posledico 1% spremembo na neto sedanje vrednosti in interne stopnje
donosa, ki smo ju izracunali v okviru financne in ekonomske analize.

Tabela 15.2: Analiza obcutljivosti financ¢ne neto sedanje vrednosti in financne interne stopnje
donosa na spremembo kljucnih spremenljivk

FINANCNA ANALIZA
NETO SEDANJA VREDNOST
y Osnovni % % OCENA
KLJUCNE SPREMENUIIVKE scenarij +1% spremembe -1% spremembe | SPREMENLIIVKE
INVESTICIJSKA VLAGANJA -612.814 -617.540 0,77% -608.089 -0,77% | ni kritina
PRIHODKI IZ OBRATOVANJA -612.814 -612.814 0,00% | -612.814 0,00% | ni kriti¢na
ODHODKI IZ OBRATOVANJA -612.814 -614.217 0,23% -611.411 -0,23% | ni kritina
INTERNA STOPNJA DONOSA
y Osnovni % % OCENA
KLJUCNE SPREMENUIIVKE scenarij +1% spremembe -1% spremembe | SPREMENLIIVKE
INVESTICIJSKA VLAGANJA / / / / / /
PRIHODKI IZ OBRATOVANJA / / / / / /
ODHODKI IZ OBRATOVANJA / / / / / /

Tabela 15.3: Analiza obcutljivosti ekonomske neto sedanje vrednosti in ekonomske interne
stopnje donosa na spremembo kljucnih spremenljivk

EKONOMSKA ANALIZA
NETO SEDANJA VREDNOST
y Osnovni % % OCENA
KLJUCNE SPREMENLIIVKE scenarij +1% spremembe -1% spremembe | SPREMENLIIVKE
INVESTICIISKA VLAGANJA 383.795 383.801 0,00% 383.788 0,00% | ni kriticna
PRIHODKI IZ OBRATOVANJA 383.795 387.865 1,06% 379.724 -1,06% | kritiCna
ODHODKI 1Z OBRATOVANJA 383.795 382.558 -0,32% 385.031 0,32% | ni kriticna
INTERNA STOPNJA DONOSA
. Osnovni % % OCENA
KLJUCNE SPREMENLIIVKE scenarij 1% spremembe -1% spremembe | SPREMENLIIVKE
INVESTICIJSKA VLAGANJA 11,97% 11,88% -0,72% 12,05% 0,73% | ni kriti¢na
PRIHODKI IZ OBRATOVANJA 11,97% 12,05% 0,68% 11,88% -0,68% | ni kriticna
ODHODKI IZ OBRATOVANJA 11,97% 11,94% -0,24% 11,99% 0,24% | ni kriti¢na
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Iz tabele St. 15.2 je razvidno, da nobena izmed obravnavanih spremenljivk nima kriticnega
vpliva na finan¢no neto sedanjo vrednost. Analize za financno interno stopnjo donosa, ni bilo
mogoce opraviti, saj ta v okviru financne analize ni bila izracunljiva.

Iz tabele st. 15.3 je razvidno, da ima spremenljivka prihodki iz obratovanja kriticen vpliv na
ekonomsko neto sedanjo vrednost. Nobena izmed spremenljivk nima kriticnega vpliva na
ekonomsko interno stopnjo donosa.

Ugotavljamo, da v analizi upostevane investicijske vrednosti bistveno ne spreminjajo ne
financnih kazalnikov kot tudi ne ekonomskih kazalnikov upravic¢enosti izvedbe investicijskega
projekta. Kriticnim spremenljivkam je potrebno posvetiti v ¢asu njihovega nastajanja posebno
pozornost oziroma uvesti ukrepe, ki bodo v najvecji mozni meri lahko preprecili to spremembo.
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Analiza obstojecega stanja je pokazala potrebo po izvedbi projekta pod varianto »z investicijo«.
Ribici nimajo primernega prostora za skladiscenje ribiskih mrez in drugega ribolovnega orodja,
ko to ni v uporabi. Mreze in drugo ribolovno orodje se skladis¢i kar na pomolu, zaradi ¢esar je
zmanjSan manipulativni prostor in oteZzen dostop do privezov. Navedeno poslabsuje delovne
in varnostne pogoje na ribiskem pomolu in povecuje moznost delovnih nesreC. Z nabavo
elektricnih viliGarjev, bo olajSano dvigovanje in premikanje mrez ter ribolovnega orodja na
pomolu in v novem skladisCu, kar pozitivno vpliva tudi na zdravstveno stanje delavcev v
ribiSkem pristaniSCu. Z nabavo hladilnega agregata in ledomata bo omogoceno takojsnje
shranjevanije ulova v ledu in s tem boljSa prehranska varnost. S skladiS¢enjem mrez v zaprtem
prostoru se bodo izboljSali tudi higienski pogoji na ribiSkem pomolu, saj ne bo ve¢ mnozi¢nega
zadrzevanja galebov na ribiSkem pomolu. IzboljSala pa se bosta tudi izgled in urejenost mesta.
Z nabavo vecjega zaboijnika za plastiko se bo dodatno prispevalo k varovanju morja in okolja.

Glavni cilj investicijskega projekta je v nacrtovanem obdobju in s predvidenimi financnimi
sredstvi zgraditi skladiScni objekt za skladiScenje ribiskih mrez in drugega ribolovnega orodja,
nabava elektricnih viliCarjev za manipulacijo z mrezami in ribolovnim orodjem ter nabava
veéjega zabojnika za odpadno plastiko, hladilnega agregata in ledomata za proizvodnjo
luskastega ledu.

Osnovni namen investicijskega projekta je izboljSanje pogojev za izvajanje ribiske dejavnosti.
Z izvedbo investicijskega projekta se bodo izboljSali delovni, varnostni in zdravstveni pogoji za
ribiCe in obcane, izboljSali se bodo higienski pogoji na pomolu ter prehranska varnost,
zmanjSalo onesnaZevanje morja, povecali pa se bosta tudi atraktivnost in urejenost obmocja
za prebivalce in obiskovalce.

Predhodno izdelana investicijska dokumentacija je obravnavala sledei varianti izvedbe
investicijskega projekta:

Izhodistna varianta ali varianta brez investicije (ohranitev
obstojecega stanja).

1. | VARIANTAO

Izvedba investicijskega projekta — izgradnja ribiSkega skladiS¢nega

2. | VARIANTA1 objekta, nabava viliCarja in zabojnika za odpadno plastiko

Kot optimalna varianta se je izkazala Varianta 1 »z investicijo«, ki predvideva izvedbo
investicijskega projekta.

Ocenjena vrednost investicije v tekocih cenah znasa 406.400,68 EUR brez DDV oz. 495.808,83
EUR z vklju¢enim neodbitnim DDV. Finan¢no konstrukcijo predvidene investicije predstavljajo
lastna financna sredstva Mestne obcine Koper, ki bo za izvedbo investicijskega projekta v
tekocih cenah zagotovila 160.682,09 EUR ter sredstva Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano na podlagi Prvega javnega razpisa za aktivnost »pristanis¢a, ki zagotavljajo ustrezne
delovne in trajnostne pogoje za ribice«, v visini 335.126,74 EUR.

Za investicijski projekt je izdelan podroben ¢asovni nacrt. Predvideno je, da se bodo GOI dela
izvajala od oktobra 2025 pa do junija 2026. Zakljucek vseh aktivnost na projektu je predviden
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v avgustu 2026. Analiza izvedljivosti investicijskega projekta je pokazala, da je ta realno
zastavljen in da ni ovir za njegovo izvedbo.

Tabela 16.1: Zbirni prikaz financnih in ekonomskih kazalnikov investicije

FINANCNA ANALIZA

Enostavna doba vracanja v letih se ne povrne
Finan¢na neto sedanja vrednost (FNPV) v EUR -612.814,44
Financna interna stopnja donosa (FIRR) % /
Financna relativna neto sedanja vrednost (FRNPV) v EUR -1,30
Kolicnik relativne koristnosti 0,00
EKONOMSKA ANALIZA

Enostavna doba vraanja v letih 8,80
Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) v EUR 383.794,67
Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) % 11,97%
Ekonomska relativha neto sedanja vrednost (ERNPV) v EUR 1,07
Koli¢nik relativne koristnosti 2,44

Iz opravljene financ¢ne analize je razvidno, da projekt ni rentabilen, kar je razumljivo, saj gre
za nalozbo v javno infrastrukturo, ki ni dobickonosne narave.

Ob upostevanju vseh koristi projekta in iz opravljenih izracunov v ekonomski analizi pa izhaja,
da je investicija upravi¢ena in koristna ter da je k izvedbi investicije smiselno pristopiti. Z
izvedbo investicijskega projekta se bodo izboljSali pogoji za izvajanje ribisSke dejavnosti,
prispevalo se bo k varovanju okolja, boljSa bosta tudi urejenost in izgled mesta. Izvedba
investicijskega projekta pomembno prispeva k doseganiju ciljev obcine, ciljev na drzavni ter EU
ravni. Izvedba projekta prav tako prinasa Stevilne druzbene koristi in bo pozitivno vplivala na
uravnotezen socialni, druzbeni, gospodarski in trajnostni razvoj obcine.

Analiza tveganj ni pokazala vecjih tveganj za izvedbo projekta oz. so ta ob izvedbi ustreznih
ukrepov zanemarljiva. Analiza obCutljivosti je pokazala, da v okviru financ¢ne in ekonomske
analize ni kriticnih spremenljivk. Ugotavljamo, da v analizi obCutljivosti upoStevane investicijske
vrednosti bistveno ne spreminjajo financnih in ekonomskih kazalnikov upravicenosti izvedbe
investicijskega projekta.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi dejstva, da gre za premisljen
investicijski projekt z znanim terminskim planom in zaprto financno konstrukcijo, je izvedba
investicijskega projekta »Projekt izboljSanja infrastrukture v ribiSkem pristaniS¢u Koper«
smiselna in upravicena, kar so potrdili tudi izraCunani financni kazalniki v okviru opravljene
ekonomske analize. Investitorju predlagamo potrditev investicijskega programa ter
nadaljevanje aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta.
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